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1. Uvod

Sto su to nekretnine?

Zemljista i gradevine.

Vrste nekretnina:

Gradevinska (neizgradena i izgradena)

(VA GIIISEM Poljoprivredna (uredena i neuredena)

Sume i 3umska zemljista

Stambene zgrade i njihovi dijelovi

YRLCTEL[SY[SM Poslovne i sve druge zgrade, kao i njihovi dijelovi

Ostale gradevine i njihovi dijelovi (ceste, mostovi, garaze, grobnice i drugo)

Koje se poreze placa na stjecanje ili isporuke nekretnina?

1.1 Porez na promet nekretnina — obracunava se i placa na stjecanje vlasniStva
nekretnina u Republici Hrvatskoj kad se na takvo stjecanje ne placa PDV

ili

1.2 Porez na dodanu vrijednost (PDV) — obracunavaju i placaju porezni obveznici
koji su upisani u registar obveznika PDV-a kad isporucuju, daruju, ili na neki
drugi nacin prenose gradevinska zemljista i gradevine, ili dijelove gradevina (i
zemljista na kojima su izgradene), ako su te gradevine i njihovi dijelovi nastanje-
ni ili koristeni manje od 2 godine.

I Nasljednik koji ne nastavlja ostaviteljevu djelatnost na naslijedene nekretnine obracunava
i placa PDV ako je ostavitelj koristio pravo na odbitak pretporeza prilikom stjecanja
gradevinskog zemljiSta i gradevina, ili njihovih dijelova, kao i zemljiSte na kojima su
izgradene, a te su gradevine ili njihovi dijelovi nastanjeni ili koriSteni manje od 2 godine.

2. Porez na dohodak od imovine po osnovi otudenja nekretnina — obracunava se i placa:
a) ako fizitka osoba nekretninu otuduje unutar 3 godine od dana njezine nabave
b) ako fizi¢ka osoba proda, zamjeni, ili obavi neki drugi oporezivi prijenos vlasnistva
nad visSe od 3 nekretnine iste vrste u razdoblju od 5 godina od dana njihove na-
bave.

H Taj se porez ne obracunava i ne placa kad se nekretnine izvlas¢uju temeljem posebnog za-
kona, ili ako se otuduju zemljista ¢ija je pojedinacna povrsina (svake pojedinaéne Cestice)
do 250 m2, a ukupna povrsina svih otudenih zemljiSnih estica pojedinacne povrsine do
250 m2 ne prelazi 1000 m2.

3. Prirez porezu na dohodak — obracunava se i plac¢a ako je u mjestu prebivalista ili
uobicajenog boravista obveznika poreza na dohodak prirez porezu na dohodak pro-
pisan gradskom ili op¢inskom odlukom.
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2. Porez na promet nekretnina

Sto se u poreznom smislu smatra prometom nekretnina?
Svako stjecanje nekretnina u Republici Hrvatskoj.

H Stjecanjem nekretnine smatra se:
e kupoprodaja nekretnina,
e zamjena nekretnina,
e nasljedivanje nekretnina,
e darovanje nekretnina,
e stjecanje dosjeloscu,
e unosenje i izuzimanje nekretnina iz trgovackog drustva,
e stjecanje nekretnina u postupku likvidacije ili stecaja,
e stjecanje nekretnina po osnovi sudskih odluka ili odluka tijela drzavne uprave,
e svi ostali nacini stjecanja nekretnina od drugih osoba.

Na Sto se placa porez na promet nekretnina?
Na svako stjecanje nekretnina u Republici Hrvatskoj na koje se ne pla¢a PDV.

H U uvodnom poglavlju je ve¢ spomenuto da se PDV obracunava i pla¢a kad isporucitelj koji
je upisan u registar obveznika PDV-a isporucuje:
a) gradevinsko zemljiste, i
b) gradevine ili njihove dijelove, kao i zemljista na kojima su izgradene, i to samo ako su
te gradevine ili njihovi dijelovi nastanjeni ili koriSteni manje od 2 godine.

Sto se smatra prvim nastanjenjem i koriStenjem nekretnine?

Trenutak stavljanja nekretnine u uporabu, o ¢emu porezni obveznik mora imati odgo-
varaju¢u dokumentaciju, kao Sto su: dokument nadleznog tijela o prebivaliStu ili
uobicajenom boravistu, knjigovodstvena evidencija kojom se gradevina ili njezini dije-
lovi stavljaju u uporabu, ugovor o najmu, ugovor o isporuci elektri¢ne energije, vode, i
sli¢no. Ako se prvo nastanjenje ili koriStenje nekretnine ne moze dokazati jednim od
nabrojanih dokumenata datumom prvog nastanjenja ili koriStenja smatra se datum
prve isporuke nekretnine.

N
Primjer 1.
Gradanin u 2016. g. prodaje drugom gradaninu stan koji je kupio u 2007. g. Prodavatelj nije
upisan u registar obveznika PDV-a. Kupac stana je obveznik poreza na promet nekretnina,
te je duZan unutar propisanog roka od 30 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
nadleZnoj ispostavi Porezne uprave prema mjestu nekretnine na obrascu ,Prijava prometa
nekretnina” prijaviti stjecanje nekretnine i platiti porez na promet nekretnina u roku 15 dana
\od primitka rjeSenja o placanju poreza na promet nekretnina.

Y
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N
Primjer 2.

Gradanin u 2016. godini prodaje drugom gradaninu gradevinsko zemljiste koje je u u 2014. go-
dini naslijedio iza pokojnog oca. Prodavatelj nije upisan u registar obveznika PDV-a. Kupac je
obveznik poreza na promet nekretnina, te je duzan unutar propisanog roka od 30 dana od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora nadleznoj ispostavi Porezne uprave prema mjestu nekretnine
prijaviti stjecanje nekretnine na obrascu ,Prijava prometa nekretnina”i platiti porez na promet
nekretnina u roku 15 dana od primitka rjeSenja o placanju poreza na promet nekretnina.

.

N
Primjer 3.
Gradanin kupuje novi stan od trgovackog drustva koje je upisano u registar obveznika PDV-a.
Kupac nema poreznih obveza, a prodavatelj je duZan obra¢unani iznos PDV-a za isporucenu
nekretninu prikazati u prijavi PDV-a i platiti ga u propisanom roku. Prodavatelj je takoder
duzan najkasnije 30 dana od dana isporuke nekretnine kroz elektroni¢ki sustav ePorezna
podnijeti obrazac ,Prijava prometa nekretnina”. )
: )
Primjer 4.
Gradanin od trgovackog drustva koje je upisano u registar obveznika PDV-a kupuje stan
koji je veé 5 godina koriSten za stanovanje. Kupac je obveznik poreza na promet nekretnina,
te je duZan unutar propisanog roka od 30 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
nadleZnoj ispostavi Porezne uprave prema mjestu nekretnine prijaviti stjecanje nekretnine na
Obrascu ,Prijava prometa nekretnina” i platiti porez na promet nekretnina u roku 15 dana od
primitka rjeSenja o placanju poreza na promet nekretnina.
kTrgovaéko drustvo je obvezno na Obrascu PDV iskazati ispravak pretporeza za 5 godina.

Jesu li gradani koji stjecu nekretnine vlastitim gradenjem duzni platiti po-
rez na promet nekretnina?

Kad je vlasnik nekretnine postao njezinim vlasnikom gradnjom na osnovi gradevinske

dozvole koja glasi na njegovo ime smatra se da je gradenjem stekao pravo vlasnistva

nekretnine, na Sto se ne placa porez na promet nekretnina. Porez se pla¢a samo na

stjecanje pripadaju¢eg zemljista.

N
Primjer 5.
Gradanin koji nije upisan u registar obveznika PDV-a u 2016. godini prodaje obiteljsku kucu
koju je 2014. godine sagradio na svom zemljistu povrsine 650 m2. O izgradnji kuée ima potpu-
nu dokumentaciju, to jest troskovnik za obavljene radove i dokaze o uplati priklju¢ka za vodu,
elektriénu energiju i kanalizaciju. Kupac kude je trgovacko drustvo koje je upisano u registar
obveznika PDV-a. Kupac je duZan u roku 30 dana od dana potpisivanja kupoprodajnog ugo-
vora Poreznoj upravi prijaviti stjecanje nekretnine na obrascu ,Prijava prometa nekretnina” i
platiti porez na promet nekretnina u roku 15 dana od primitka rjesenja o plac¢anju poreza na
promet nekretnina.
Napomena: gradanin je obveznik poreza na dohodak od imovine po osnovi otudenja nekretni-
na zato jer je kucu prodao unutar 3 godine od dana njezine izgradnje (vidi poglavije 4.).
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Placa li se porez na promet nekretnina na ustupanje ili odricanje od na-
sljedstva nekretnine?

Ako se nasljednik nekretnine tijekom ostavinske rasprave odrekne nasljedstva, ili ga
ustupi drugome sunasljedniku, ne placa se porez na promet nekretnina na odricanje,
odnosno ustupanje nasljedstva.

Postoji li obveza placanja poreza na promet nekretnina kad se deklarator-
nom sudskom odlukom utvrduje vlasniStvo nad nekretninom?

U takvim slu¢ajevima nije propisana obveza plac¢anja poreza na promet nekretnina. Ako
su, primjerice, nekretnine stecene nasljedivanjem, a nasljednik nekretnine je u svrhu
dobivanja tabularne isprave za upis prava vlasnistva pokrenuo postupak na sudu te je
zbog sudskog utvrdivanja prava vlasniStva u ras¢iS¢avanju ranije nerijeSenih zemljisSno-
knjiznih odnosa donesena deklaratorna sudska presuda, tada nema pravne osnove da
se ponovno utvrduje porez na promet nekretnina.

I Deklaratorne odluke su sudske presude, rieSenja i upravni akti kojima se utvrduje posto-
janje nekoga prava ili pravnog odnosa. Tom se odlukom izjavljuje (,deklarira®) da pravni
odnosi, ovlaStenja i obveze postoje prije odluke i neovisno o njoj.

H Konstitutivnom odlukom u obliku sudske presude, rjeenja ili upravnog akta mijenja se ili
ukida neko postojece pravo ili pravni odnos.

Ako se nekretnina stjece na temelju odluke suda, porezna obveza nastaje u trenutku
pravomoc¢nosti te odluke. Medutim svaka nekretnina koja je predmet sudske odluke ne
podlijeZe nuzno obvezi plac¢anja poreza na promet nekretnina.

Isto tako porez na promet nekretnina se ne utvrduje na temelju priznanja stvarnog
vlasnika da je novi vlasnik od njega kupio nekretninu ako je ugovor o kupoprodaji pri-
javljen u nadleznoj ispostavi Porezne uprave na ¢ijem je podrucju nekretnina i ako je
po tom ugovoru placen porez na promet nekretnina.

N
Primjer 6.

Novi vlasnik nekretnine pokrenuo je sudski postupak u svrhu dobivanja tabularne isprave za
upis prava vlasnistva u zemljisnim knjigama. Presuda suda kojom se tuzitelj utvrduje kao via-
snik je deklaratorne prirode, a zasniva se na temelju priznanja stvarnog viasnika da je novi
vlasnik od njega kupio nekretninu. Takvom presudom priznaje se postojanje vliasnistva koje je
ste¢eno ranijim prometom o kojemu nema isprave o stjecanju, tako da nema pravne osnove
za ponovno utvrdivanje obveze poreza na promet nekretnina.

. J

e A
Primjer 7.

Nasljednik je prema sudskom rjesenju o nasljedivanju iza svoje pokojne majke naslijedio
gradevinsko zemljiste. vlasniStvo nad zemljiStem je vanknjiZno, to jest u zemljisnim knjigama
Je upisano na prijasnjeg vlasnika, od kojeg ga je pokojnica kupila. Kupnja nekretnine bila je
prijavijena Poreznoj upravi i placen je duzni iznos poreza na promet nekretnina. Nasljednik je
pokrenuo postupak na sudu zbog utvrdivanja prava viasnistva u ras¢iscavanju ranije nerijeSenih
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zemljiSnoknjiznih odnosa. Nakon toga je donesena sudska presuda na temelju priznanja stvar-
nog viasnika. Nasljednik nije obveznik placanja poreza na promet nekretnina jer je ostavitelji¢in
potomak u izravnoj liniji. Sudskom presudom nije utvrdeno nikakvo novo nasljednikovo pravo,
stoga nema pravne osnove da se ponovno utvrduje porez na promet nekretnina.

Placa li se porez na promet nekretnina na stan Sto je steéen nasljedivanjem
na temelju pravomoénog rjeSenja o nasljedivanju kad u tom stanu Zive
zasticeni najmoprimci?

Ako ne postoji zakonska osnova za oslobodenje od plac¢anja poreza na promet nekret-

nina, a s obzirom da u naslijedenom stanu Zive zasticeni najmoprimci, Porezna uprava

utvrduje poreznu osnovicu kao trziSnu vrijednost, s time da se kod utvrdivanja trzisne
vrijednosti uzima u obzir da nasljednik ne moze stan odmah koristiti.

H Na isti nacin se postupa kad je porezni obveznik stekao vlasniStvo nad nekretninom na
koju je u zemljiSnim knjigama uknjizena zabiljezba o zabrani otudenja bez suglasno-
sti. NadleZna ispostava Porezne uprave utvrduje osnovicu za obracun poreza na promet
nekretnina, s time da se u obzir uzimaju dugovi i troSkovi koji terete nekretninu.

Nastaje li obveza placanja poreza na promet nekretnina na temelju kupo-
prodajnog ugovora kojim obrtnik prodaje svoju nekretninu svojem obrtu?

Obrt nije ni pravna ni fizi¢ka osoba nego predstavlja samostalno i trajno obavljanje
dopustenih gospodarskih djelatnosti. U skladu s time obrt ne mozZe biti sudionik obvez-
nog odnosa niti nositelj prava i obveza iz takvog odnosa. U konkretnom slucaju nije
doSlo do prometa nekretnine, pa prema tome ne postoji ni obveza pla¢anja poreza na
promet nekretnina.

Mora li se ugovor o kupoprodaji ovjeriti kod javnog biljeznika?
Zakonom o porezu na promet nekretnina takva obveza nije propisana.

Kakva je razlika izmedu ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju i ugovora o
doZivotnom uzdrzavanju?

= Ugovorom o dosmrtnom uzdrzavanju davatelj uzdrzavanja se obvezuje da ¢e pri-
matelja uzdrzavanja uzdrzavati do njegove smrti, a primatelj uzdrzavanja se obve-
zuje da ¢e mu za Zivota prenijeti svu ili dio svoje imovine.
Ugovor o dosmrtnom uzdrZavanju mora biti:
1. sastavljen u pisanom obliku, i
2. ovjeren od suca nadleznog suda, ili potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku,
ili sastavljen u obliku javnobiljeznickog akta.

I Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ugovor i nakon $to je pocdelo njegovo
ispunjavanje, a svaka strana moZze zahtijevati raskid ugovora ako druga strana ne ispunja-
va svoje obveze.
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= Ugovorom o dozivotnom uzdrzavanju davatelj uzdrzavanja se obvezuje da ¢e pri-
matelja uzdrzavanja uzdrzavati do njegove smrti, a primatelj uzdrzavanja izjavljuje
da mu daje svu ili dio svoje imovine, s time da je stjecanje stvari i prava odgodeno
do trenutka smrti primatelja uzdrZavanja.

Ugovor o doZivotnom uzdrzavanju mora biti:
1. sastavljen u pisanom obliku, i
2. ovjeren od suca nadleznog suda, ili potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku,

ili sastavljen u obliku javnobiljeznickog akta.

H Ugovorne strane mogu ugovor sporazumno raskinuti i nakon Sto je pocelo njegovo
ispunjavanije, a svaka strana moze zahtijevati raskid ugovora ako druga strana ne ispunja-
va svoje obveze.

Mogu li strani drzavljani kupiti nekretninu u Republici Hrvatskoj?

Drzavljani i pravne osobe iz drzava ¢lanica Europske unije mogu stjecati pravo vlas-
niStva nekretnina u Republici Hrvatskoj, osim poljoprivrednog zemljista i zaSti¢enih
dijelova prirode, pod istim uvjetima Sto vrijede za stjecanje prava vlasniStva za
drzavljane Republike Hrvatske i pravne osobe sa sjedistem u Republici Hrvatskoj.
Drzavljani i pravne osobe iz drzava koje nisu ¢lanica Europske unije mogu pod pretpo-
stavkom uzajamnosti, ako zakonom nije drukéije odredeno, stjecati vlasnistvo nekret-
nina na podruéju Republike Hrvatske, ali pod uvjetom da za to dobiju suglasnost mini-
stra pravosuda Republike Hrvatske.

H Ako drzavljani zemalja koje nisu ¢lanice EU i pravne osobe koje nemaju sjediSte u drzavama
¢lanicama EU stjecu vlasniStvo nekretnine u Republici Hrvatskoj na temelju pravomoc¢nog
rjeSenja o nasljedivanju ili na temelju pravomoc¢ne sudske presude nije potrebna pret-
hodna suglasnost ministra pravosuda Republike Hrvatske.

Postoji li razlika izmedu domacih i stranih poreznih obveznika?

U pogledu placanja poreza na promet nekretnina strane fizicke i pravne osobe izjed-
nacene su s domacim poreznim obveznicima, osim ako medunarodnim ugovorom nije
drukdije odredeno.

2.1 Porezni obveznik, porezna osnovica
i porezna stopa

Tko je obveznik poreza na promet nekretnina?

Stjecatelj nekretnine u Republici Hrvatskoj kad se na takvo stjecanje ne placa PDV.

PDV se placa kad isporuéitelj koji je upisan u registar obveznika PDV-a isporucuje, to
jest prodaje, daruje, ili na neki drugi nacin prenosi vlasniStvo gradevinskog zemljista i
gradevina, ili njihovih dijelova (i zemljiSta na kojima su izgradene), ako su te gradevine i
njihovi dijelovi nastanjeni ili koriSteni manje od 2 godine. U svim drugim slucajevima
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porezni obveznik je stjecatelj nekretnine, bez obzira na vrstu zemljiSta i vrijeme nasta-

njenosti ili koriStenja gradevina i njihovih dijelova.

Porezni obveznik ovisno o vrsti prometa nekretnina:

Vrsta prometa nekretnina

Kupoprodaja

Zamjena

Dioba

Nasljedivanje

Darovanje

UnoSenje nekretnine u trgovacko drustvo

lzuzimanje nekretnine iz trgovackog drustva
Stjecanje nekretnine dosjeloS¢u

Stjecanje nekretnina u postupku likvidacije ili stecaja
Stjecanje nekretnina po osnovi sudskih odluka ili odlu-
ka tijela drzavne uprave

Stjecanje nekretnine za Zivota primatelja uzdrzavanja
(na temelju ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju)
Stjecanje nekretnine nakon smrti primatelja
uzdrzavanja (na temelju ugovora o dozivotnom
uzdrzavanju)

Ostali nadini stjecanja

kupac nekretnine

sudionik u zamjeni nekretnine
sudionik u diobi nekretnine
nasljednik nekretnine ili zapisovnik
daroprimatelj nekretnine

stjecatelj nekretnine

stjecatelj nekretnine

stjecatelj nekretnine

stjecatelj nekretnine

stjecatelj nekretnine

stjecatelj nekretnine (davatelj
uzdrzavanja)

stjecatelj nekretnine (davatelj
uzdrzavanja)

stjecatelj nekretnine

Ima li prodavatelj nekretnina poreznu obvezu?

Prodavatelj nekretnine jamdi solidarno za naplatu toga poreza od kupca ako je ugovo-
rom preuzeo obvezu placanja poreza na promet nekretnina.

H U takvom slucaju Porezna uprava moze naplatiti porez od prodavatelja, a da prethodno
nije poku3ala naplatiti porez od kupca nekretnine kao poreznog obveznika.

Kako se obracunava porez na promet nekretnina?

Tako da se porezna osnovica pomnozi s poreznom stopom.

Sto je porezna osnovica poreza na promet nekretnina?

Trzidna vrijednost nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze'.

I Pod trziSnom vrijednosti nekretnine podrazumijeva se cijena nekretnine Sto se postize, ili
se moze postici na trzistu u trenutku nastanka porezne obveze.

Ako porezni obveznik ne prijavi nastanak porezne obveze ispostavi Porezne uprave na ¢ijem
je podru¢ju nekretnina u roku 30 dana od dana njezina nastanka porezna osnovica je
trziSna vrijednost nekretnine u trenutku prijave, odnosno saznanja Porezne uprave za na-
stanak porezne obveze, i to prema stanju nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze.

' Nastanak porezne obveze obraden je u poglavlju 2.2
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U nastavku su prikazane porezne osnovice s obzirom na nadin stjecanja nekretnine:

Nacin stjecanja nekretnine Porezna osnovica

Uz naknadu (isplata u novcu, ustupanje druge ne- trziSna vrijednost nekretnine, odnosno
kretnine, stvari ili prava, preuzeti dugovi bivieg vla-  ukupan iznos naknade za preneseno
snika, i drugo) vlasniStvo nekretnine
Zamjena nekretnina trzisna vrijednost nekretnine Sto je
pojedini sudionik stje¢e zamjenom
Stjecanje nekretnine bez naknade (nasljedivanje, trziSna vrijednost nekretnine
darovanje i drugo)
UnoSenje nekretnine u trgovacko drustvo trzisna vrijednost nekretnine
lzuzimanje nekretnine iz trgovackog drustva trziSna vrijednost nekretnine
Stjecanje nekretnina u postupku likvidacije ili stecaja trziSna vrijednost nekretnine
Stjecanje nekretnina po osnovi sudskih odluka ili trziSna vrijednost nekretnine

odluka tijela drzavne uprave

Stjecanje nekretnine na temelju ugovora o dosmrt-  trZiSna vrijednost nekretnine
nom uzdrzavanju (za Zivota primatelja uzdrzavanja)

Stjecanje nekretnine na temelju ugovora o trziSna vrijednost nekretnine, do smrti
dozivotnom uzdrzavanju (nakon smrti primatelja uzdrzavanog umanjena za 5% za svaku
uzdrzavanja) godinu trajanja uzdrzavanja od dana

sklapanja ugovora $to je ovjerovljen od
nadleznog suda, ili solemniziran od jav-
nog biljeznika, ili je sastavljen u obliku
javnobiljeznickog akta

Stjecanje nekretnine dosjeloscu TrziSna vrijednost nekretnine

Stjecanje nekretnine javnim natjecajem, javnom pro- sve Sto stjecatelj, ili druga osoba za

dajom ili u steajnom postupku, te postupcima u ko- stjecatelja, da ili plati za stjecanje

jima je jedan od sudionika pravna osoba u ve¢inskom nekretnine

vlasnistvu RH ili RH, jedinice lokalne i podrucne (regi-

onalne) samouprave, tijela drzavne vlasti, ustanove

Ciji je jedini osniva¢ RH ili jedinica lokalne i podruc¢ne

(regionalne) samouprave

Stjecanje idealnih dijelova nekretnine trziSna vrijednost idealnog dijela ne-
kretnine koju stjece pojedini suvlasnik

Stjecanje nekretnine strane fizicke ili pravne osobe  trZiSna vrijednost nekretnine

kojoj je za stjecanje nekretnine na podrucju RH po-

trebna suglasnost ministra pravosuda

Stjecanje nekretnine strane fizicke ili pravne osobe  trZiSna vrijednost nekretnine

po osnovi sudske odluke

Ostali nadini stjecanja trziSna vrijednost nekretnine

Tko i kako odreduje osnovicu poreza na promet nekretnina?

NadleZna ispostava Porezne uprave prema mjestu gdje je nekretnina rjeSenjem odreduje
osnovicu poreza na promet nekretnina kao trziSnu vrijednost nekretnine. Porezna os-
novica se, u pravilu, odreduje iz isprave o stjecanju nekretnine (ugovora o kupoprodaji
ili ugovora o darovanju, ugovora o prijeboju duga, sudske presude, odluke tijela drzavne
uprave, te sli¢nih isprava) ako je ukupan iznos naknade koju daje ili isplacuje stjecatelj
priblizno jednak cijenama Sto se postizu ili se mogu posti¢i na trziStu.
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H Ukupnim iznosom naknade smatra se sve ono Sto stjecatelj ili druga osoba za stjecatelja
da ili plati za stjecanje nekretnine, kao $to je isplata u novcu, ustupljene druge nekretnine,
stvari ili prava, preuzeti dugovi bivieg vlasnika, i drugo.

H Ako je naknada iz isprave o stjecanju niza od naknade koja se moZe posti¢i na trzistu, a
prodavatelj nekretnine je poduzetnik ili druga osoba obveznik poreza na dobit koja vodi
poslovne knjige sukladno Zakonu o racunovodstvu, trziSnom vrijednoS¢u kao osnovicom
poreza na promet nekretnina smatra se fer vrijednost nekretnine priznata u financijskim
izvjestajima i poslovnim knjigama u trenutku nastanka porezne obveze ako je, u skladu s
odredbama medunarodnih racunovodstvenih standarda, kao ra¢unovodstvena politika za
nekretnine koje koristi porezni obveznik, izabran model revalorizacije, i pod uvjetom da
je ona jednaka ili ve¢a od naknade iz isprave o stjecanju. Ako je fer vrijednost nekretni-
ne manja od naknade iz isprave o stjecanju, trziSnom vrijednoS¢u nekretnine smatra se
naknada iz isprave o stjecanju. Ako se nekretnine u financijskim izvjestajima vrednuju po
modelu troSka Porezna uprava procjenjuje trziSnu vrijednost nekretnina.

Iznimno, Porezna uprava ne procjenjuje trziSnu vrijednost nekretnine ako se nekretnina
stjece:

- odobveznika poreza na dobit koji vodi poslovne knjige, te je kao ra¢unovodstvenu
politiku za nekretnine izabrao model revalorizacije,

- kroz postupak javnog natjecaja, javne prodaje (drazbe) ili u ste¢ajnom postupku
uz odgovaraju¢u primjenu odredba propisa o ovrsi kojima je uredena ovrha na
nekretnini,

- u postupcima u kojima je jedan od sudionika postupka pravna osoba u vecin-
skom vlasniStvu Republike Hrvatske ili Republika Hrvatska, jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, tijela drzavne vlasti, ustanove ¢iji je jedini
osniva¢ Republika Hrvatska ili jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samo-
uprave.

U tim se slucajevima ukupnim iznosom naknade smatra se sve ono 5to stjecatelj ili
druga osoba za stjecatelja da ili plati za stjecanje nekretnine.

Kako se postupa kad porezni obveznik ne prijavi promet nekretnine prema
trzisnoj vrijednosti?

Kad je ukupan iznos naknade iz isprave o stjecanju manji od cijene koja se moze postici
na trziStu Porezna uprava procjenom utvrduje trziSnu vrijednost nekretnine. Procjenu
obavlja sluzbenik Porezne uprave na osnovi usporednih podataka o kretanju trzisnih
vrijednosti sli¢nih nekretnina s priblizno istog podrucja i u priblizno isto vrijeme, a o
utvrdenim Cinjenicama sastavlja se zapisnik.

Ako za nekretninu nema usporednih podataka procjenu trzisne vrijednosti nekretnine
provodi vjeStacenjem strucna osoba koju imenuje procelnik podru¢nog ureda Porezne
uprave. Vlasnik, odnosno posjednik nekretnine, obvezan je ovlaStenoj osobi dopustiti
pristup na zemljiSte i gradevine radi procjene trzidne vrijednosti nekretnine. Porezni
obveznik ima pravo prisustvovati postupku procjene, te na kraju, kao stranka, potpisa-
ti zapisnik. Na temelju u zapisniku utvrdenih Cinjenica Porezna uprava donosi rjesenje
0 porezu na promet nekretnina.
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Kolika je porezna stopa?
Porez na promet nekretnina placa se po stopi od 5%.

L )
Primjer:

Gradanin u Republici Hrvatskoj kupuje stan od drugog gradanina. U kupoprodajnom ugovoru
Je vrijednost stana odredena u iznosu od 592.000,00 kn. Kupac je u propisanom roku od 30
dana od dana sklapanja ugovora nadleznoj ispostavi Porezne uprave prema mjestu nekretni-
ne prijavio stjecanje nekretnine na Obrascu ,Prijava prometa nekretnina”. Porezna uprava je
prihvatila vrijednost nekretnine iz kupoprodajnog ugovora, te je poreznom obvezniku dosta-
vila rieSenje u kojemu je odredena porezna obveza poreza na promet nekretnina od 29.600,00
kn (592.000,00 kn x 5%). Porezni obveznik je duZan platiti porez na promet nekretnina u roku

15 dana od dana dostave rjesenja.
q jeseny Y

Kakvo je to privremeno porezno rjeSenje?

To je rjeSenje kojim se odreduje porezna obveza, a donosi se na osnovi podataka Sto su
iskazani u poreznoj prijavi poreznog obveznika, s time da Porezna uprava nije prethod-
no provela postupak provjere Cinjenica bitnih za donoSenje toga rjeSenja. Porezna
uprava moze naknadno provjeriti vjerodostojnosti podataka iskazanih u poreznoj prija-
vi i ako se utvrdi da postoji osnova za izmjenu porezne obveze Sto je odredena privreme-
nim poreznim rjeSenjem donosi se novo rjeSenje kojim se odreduje razliku naknadno
utvrdene porezne obveze. Ako Porezna uprava ne donese rjeSenje kojim se zamjenjuje
privremeno porezno rjeSenje porezna obveza Sto je odredena privremenim rjeSenjem je
konacna.

Kad nadlezna ispostava Porezne uprave u naknadnoj provjeri vjerodostojnosti podata-
ka iskazanih u prijavi poreznog obveznika utvrdi da postoji osnova za izmjenu porezne
obveze utvrdene privremenim poreznim rjeSenje tada donosi porezno rjesenje.

2.2.Nastanak i prijavljivanje porezne obveze
i pla¢anje poreza

Kad nastaje porezna obveza?
U ovoj je tablici prikaz nastanka porezne obveze ovisno o naCinu stjecanja nekretnine:

Nacin stjecanja nekretnine Nastanak porezne obveze

Kupoprodaja u trenutku sklapanja ugovora

Stjecanje nekretnina po osnovi sudske odluke ili u trenutku pravomoc¢nosti odluke

odluke tijela drzavne uprave o stjecanju nekretnine

Zamjena u trenutku sklapanja ugovora

Dioba u trenutku sklapanja ugovora

Nasljedivanje u trenutku pravomocnosti rjesenja
o0 nasljedivanju

Darovanje u trenutku sklapanja ugovora
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Nacin stjecanja nekretnine Nastanak porezne obveze

Uno3enje nekretnine u trgovacko drustvo kao u trenutku sklapanja ugovora

povecanje temeljnog kapitala

lzuzimanje nekretnine iz trgovackog drustva u trenutku sklapanja ugovora

Stjecanje nekretnine dosjeloscu u trenutku pravomocénosti sudske odluke
Stjecanje nekretnina u postupku likvidacije ili u trenutku pravomoc¢nosti sudske odluke
stecaja

Stjecanje nekretnine za zivota primatelja u trenutku sklapanja ugovora
uzdrzavanja na temelju ugovora o dosmrtnom

uzdrzavanju

Stjecanje nekretnine nakon smrti primatelja u trenutku smrti primatelja uzdrzavanja
uzdrzavanja na temelju ugovora o dozZivotnom

uzdrzavanju

Stjecanje nekretnine strane fizicke ili pravne osobe u trenutku dobivanja suglasnosti mini-
kojoj je za stjecanje nekretnine na podrucju RH stra pravosuda

potrebna suglasnost ministra pravosuda

Ostali nadini stjecanja u trenutku sklapanja ugovora ili drugog

pravnog posla kojim se nekretnina stjece

H Za drzavljane i pravne osobe iz drzava ¢lanica Europske unije koji stjecu vlasnistvo nekret-
nine u Republici Hrvatskoj porezna obveza nastaje kad i za domace fizicke i pravne osobe.

H Za strane drzavljane i pravne osobe koje nisu iz drzava ¢lanica Europske unije kad stjecu
vlasniStvo nekretnine u Republici Hrvatskoj porezna obveza nastaje u trenutku dobivanja
suglasnosti ministra pravosuda Republike Hrvatske, ili u trenutku pravomocnosti sudske
odluke ili rjeSenja o nasljedivanju.

Kad i gdje se poreznu obvezu mora prijaviti?

Porezni obveznik je duzan u roku 30 dana od dana nastanka porezne obveze prijaviti
nastanak porezne obveze ispostavi Porezne uprave na ¢ijem je podrucju nekretnina. Uz
prijavu je duzan podnijeti presliku ugovora o kupoprodaji, ili drugog ugovora, odnosno
sudske odluke ili odluke tijela drzavne uprave. Ako se nekretnina stjece na temelju pra-
vomocnog rjeSenja o nasljedivanju porezni obveznik prijavijuje nastanak porezne ob-
veze dostavom preslike pravomoénog rjesenja o nasljedivanju.

Na zahtjev Porezne uprave porezni obveznik mora dostaviti i druge podatke potrebne
za utvrdivanje poreza. Na temelju podnijete prijave prometa nekretnina nadlezna ispo-
stava Porezne uprave donosi rjeSenje u kojem utvrduje poreznu osnovicu i pripadajuéi
porez na promet nekretnina.

Nacin stjecanja nekretnine Rokovi za prijavu porezne obveze

Kupoprodaja 30 dana od sklapanja ugovora
Zamjena 30 dana od sklapanja ugovora
Dioba 30 dana od sklapanja ugovora
Nasljedivanje 30 dana od pravomocnosti rjeSenja o nasljedivanju

30 dana od dana isporuke nekretnine (obveza
isporucitelja koji na isporuku nekretnine obracunava
PDV - podnosi se elektronicki kroz sustav ePorezna)

Stjecanje nekretnine kad se na njezinu
isporuku obracunava PDV
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Nacin stjecanja nekretnine Rokovi za prijavu porezne obveze

Darovanje 30 dana od sklapanja ugovora

Unczsenje nekretnine u trgovacko 30 dana od sklapanja ugovora

drustvo

Izuzvlmanje nekretnine iz trgovackog 30 dana od sklapanja ugovora

drustva

Stjecanje nekretnine dosjelos¢u 30 dana od pravomo¢nosti sudske odluke

Stjecanje nekretnina u postupku likvi-
dacije ili stecaja

Stjecanje nekretnina na osnovi sudskih
odluka ili odluka tijela drzavne uprave

30 dana od sklapanja pravnog posla

30 dana od pravomoc¢nosti odluke

Ugovor o dosmrtnom uzdrzavanju 30 dana od sklapanja ugovora
Ugovor o dozivotnom uzdrzavanju 30 dana od smrti primatelja uzdrzavanja
Ostali nadini stjecanja 30 dana od sklapanja pravnog posla

Kako se postupa kad porezni obveznik ne prijavi nastanak porezne obveze?

Ako porezni obveznik ispostavi Porezne uprave na ¢ijem je podrucju nekretnina ne pri-
javi nastanak porezne obveze u roku 30 dana od dana njezina nastanka poreznu osno-
vicu odreduje Porezna uprava kao trzidnu vrijednost nekretnine u trenutku saznanja o
nastanku porezne obveze.

H Za nepodnosenje prijave prometa nekretnina u propisanom roku propisana je novc¢ana
kazna (vidi poglavlje 5.).

Mora li se prijaviti nastanak porezne obveze i kad stjecatelj nekretnine
ostvaruje pravo na oslobodenje od placanja poreza na promet nekretnina?

Stjecatelj nekretnine koji ostvaruje pravo na oslobodenje od pla¢anja poreza na promet
nekretnina duzan je na propisanom obrascu prijaviti nastanak porezne obveze u roku
30 dana od dana od sklapanja pravnog posla, sudske odluke, ili odluke tijela drzavne
uprave. Nakon toga nadlezna ispostava Porezne uprave donosi rjeSenje o oslobodenju
plac¢anja poreza na promet nekretnina.

Kad nastaje porezna obveza ako kupac nekretnine, zbog prava trecih oso-
ba, ne moze stupiti u posjed nekretnine?

U trenutku zaklju€ivanja ugovora ili pravomo¢nosti sudske odluke na osnovi kojih se
nekretnina stjece, neovisno o tome Sto stjecatelj ne moze stupiti u posjed nekretnine.

Bl Jesu i propisani obrasci i u kojem se roku oni moraju podnijeti?

Pravilnikom o obrascu Prijave prometa nekretnina i Evidenciji prometa nekretnina pro-
pisan je obrazac prijave prometa nekretnina (Obrazac PPN) koji se mora podnijeti
nadleznoj ispostavi Porezne uprave. U ovoj su tablici prikazani obveznici podno3enja
tog obrasca i rokovi za njegovo podnosenje:
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Obveznik podnosenja . . _
Obrasca PPN Krajnji rok za podno3enje obrasca

30 dana od:
® trenutka zakljucivanja ugovora ili drugog pravnog posla
na osnovi koje se stjece nekretnina,
® trenutka pravomocnosti sudske odluke ili odluke tijela
drzavne uprave na temelju kojih se stjecu nekretnine,
e trenutka smrti primatelja uzdrzavanja, kada se na osnovi
ugovora o dozivotnom uzdrzavanju pravo vlasnistva
Obveznik poreza na promet nekretnine prenosi nakon smrti primatelja uzdrzavanja,
nekretnina ® trenutka sklapanja ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju
kada se pravo vlasniStva nekretnine na osnovi ugovora o
dosmrtnom uzdrZzavanju prenosi prije smrti primatelja
uzdrzavanja
® dobivanja suglasnosti strane osobe kojoj je za stjecanje
potrebna suglasnost ministra pravosuda
® od pravomocnosti sudske odluke o priznavanju prava
vlasniStva stecenog dosjeloS¢u
isporucitelj nekretnine koji je u 30 dana od dana isporuke nekretnine kad se na isporuku
sustavu PDV-a i koji na isporuku nekretnine obracunava PDV (podnosi se elektronicki kroz
nekretnine obracunava PDV sustav ePorezna)

Napomena: Ako se nekretnina stjee na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o nasljedivanju
porezni obveznik prijavljuje nastanak porezne obveze dostavom pravomo¢nog rjesenja
o0 nasljedivanju.

H 1o jos ima obvezu dostave Poreznoj upravi isprava o porezu na promet
nekretnina?

Javni biljeznici, sudovi i druga javnopravna tijela.

# Javni biljeznik koji ovjerava potpise na ispravama o prodaji ili drugom nacinu
otudenja nekretnine obvezan je jedan primjerak isprave, kao i svake druge isprave
na osnovi koje dolazi do prometa nekretnine (ugovor o ortastvu, ugovor o osniva-
nju prava gradenja i sl.), uz podatak o osobnom identifikacijskom broju sudionika
postupka, dostaviti ispostavi Porezne uprave na podrucju koje se nalazi nekretnina
u roku od 15 dana po isteku mjeseca u kojem je ovjeren potpis na ispravi.

# Sudovi i druga javnopravna tijela obvezni su ispostavi Porezne uprave na
podrudju koje se nalazi nekretnina dostavljati svoje odluke uz podatak o osob-
nom identifikacijskom broju sudionika postupka kojima se mijenja vlasnistvo
nekretnina u zemljiSnim knjigama, odnosno u sluzbenim evidencijama u roku od
15 dana po isteku mjeseca u kojem je odluka postala pravomoc¢na.

U kojem se roku mora platiti porez na promet nekretnina?

Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos poreza u roku 15 dana od dana dostave
rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.
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Na koji se rac¢un uplacéuje porez na promet nekretnina?

Na racun poreza na promet nekretnina grada ili opéine prema mjestu nekretnine, i to
na sljedeci nacin:

UNIVERZALNI NALOG ZA PLACANJE

PLATITELJ (naziv/ime i adresa) Hitro: Valuta ‘ :
itno: & g Iznos:
placania: |H R K

IBAN i broj ratuna
platitelja:

Model Poziv na broj platitelja:

IBAN ili broj raéuna
primatela [HRXX[1,001/00,517XXX28 48X
PRIMATELJ (naziv/ime i adresa) Model: Poziv na broj primatelja:

Raun poreza na promet | HR16.7/ X XXXXXXXXXX

. . Sifra n: Opi i
nekretnina grada/opéine soemiere - ope | Porez na promet nekretnina

Datum izvrSenja:

BIC i/ili naziv banke primatelja: Primatelj Fizitka Pravna | Pecat korisnika PU Potpis korisnika PU

(osoba): D l:

HA OUR

BEN
Valuta Tro$kovna
ol o [ J[ ][]

Obr. HUB 3 -

. Upisuje se ratun poreza na promet nekretnina grada/opéine

. Upisuje se OIB - osobni identifikacijski broj poreznog obveznika (11 znamenki)

Moze li porezni obveznik podnijeti Zalbu na rjeSenje o utvrdenoj poreznoj
osnovici i porezu na promet nekretnina?

On to moze uciniti, kao i svaka osoba koja za to ima pravni interes (porezni jamci,
drzavni odvjetnik, pucki pravobranitelj, drzavna tijela, i drugi). Zalbu se moze podnijeti
protiv poreznog rjeSenja koje nije pravomocno.

H Rjesenje kojim je stranka stekla neko pravo ili kojim su stranci odredene obveze u uprav-
nom postupku pravomocno je kad se protiv njega ne moze izjaviti zalba niti pokrenuti
upravni spor.

H Prvostupanjsko rjesenje postaje izvrSno nakon isteka roka za zalbu ako Zalba nije izjavljena,
dostavom rjeSenja stranci ako zalba nije dopuStena, dostavom rjesenja stranci ako Zalba
ne odgada izvrSenje i dostavom rjeSenja stranci kojim se Zalba odbacuje ili odbija.

H Drugostupanjsko rjesenje kojim je izmijenjeno prvostupanjsko rjesenje postaje izvrsno kad
se dostavi stranci.

H Kad je u rjeSenju odredeno da se radnja koja je predmet izvrSenja moze izvrsiti u ostavlje-
nom roku rjeSenje postaje izvrSno istekom tog roka.

Zalbu se moze podnijeti i kad Zalitelj istakne kako o njegovu zahtjevu za dono3enjem
poreznog akta nije donesena odluka u propisanom roku. Kad sluzbena osoba utvrdi da
ne postoje uvjeti za pokretanje postupka po sluzbenoj duznosti o tome obavjeStava
podnositelja zahtjeva Sto je prije moguce, a najkasnije u roku od 30 dana od dana pod-
noSenja predstavke, odnosno obavijesti.
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Kome se Zalbu podnosi?

Nadleznom drugostupanjskom poreznom tijelu, a predaje se prvostupanjskom porez-
nom tijelu (ispostavi ili podru¢nom uredu Porezne uprave koje je donijela rjesenje). Zal-
bu se podnosi neposredno ili preporu¢eno putem poste, ili se izjavljuju u zapisnik prvo-
stupanjskom poreznom tijelu.

H U zalbi se mora navesti ime i prezime zalitelja, porezni akt protiv kojega se podnosi zalba i
zalbene razloge zbog kojih se zahtijeva poniStenje, izmjena ili ukidanje tog poreznog akta,
te dokaze kojima se Zalba obrazlaZe. Zalitelj mora zalbu potpisati.

Koji je krajnji rok za podno3enje Zalbe?
30 dana od dana primitka poreznog akta, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije
propisano.

H Zalbu koja je podnesena u roku, a predana je nenadleznom tijelu, ne moze se odbaciti kao
nepravodobnu.

Kakvi su pravni u€inci Zalbe?

Zalba odgada izvréenje pobijanoga rjesenja donesenog na temelju Zakona o porezu na
promet nekretnina do dono3enja rjeSenja o Zalbi. Iznimno, Zalba ne odgada izvrSenje
pobijanog poreznog akta koji je donesen neposrednim rjeSavanjem bez provodenja is-
pitnog postupka.

Moze li se podnijeti Zalbu protiv rjeSenja o odbacivanju Zalbe?

Takva je Zalba dopustena.

Do kada podnositelj Zalbe moze odustati od Zalbe?
Do donosenja rjeSenja o Zalbi.

H Ako zalbeni rok nije istekao odustajanjem od zalbe ne gubi se pravo na ponovnu zalbu.

Kako prvostupanjsko tijelo postupa po zalbi?
Prvostupanjsko porezno tijelo je duzno utvrditi je li Zalba dopustena i je li podnesena
od ovlaStene osobe u propisanom roku.

H Ako zalba nije dopustena, ako nije podnijeta od ovlastene osobe, ili ako nije podnesena u
propisanom roku prvostupanjsko porezno tijelo je duzno takvu Zalbu odbaciti.

Moze li prvostupanjsko porezno tijelo u Zalbenom postupku usvojiti Zalbu i
novim poreznim aktom zamijeniti porezni akt Sto se u Zalbi pobija?
To je moguce:
1. ako se ocijeni da je Zalba opravdana i nije nuzno provoditi novi ispitni postupak, ili
2. ako se ocijeni da je provedeni postupak bio nepotpun, a to je moglo biti od
utjecaja na rjesavanje (provodi se novi ispitni postupak), ili
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3. ako zalitelj u Zalbi iznosi takve €injenice i dokaze koji bi mogli biti od utjecaja
na drukéije rjeSavanje (provodi se novi ispitni postupak), ili

4. ako je zalitelju trebalo omoguciti sudjelovanje u postupku a to nije ucinjeno
(provodi se novi ispitni postupak), ili

5. ako je zalitelj propustio sudjelovati u postupku, ali je u Zalbi to propustanje opravdao
(provodi se novi ispitni postupak).

Kako nadlezno drugostupanjsko porezno tijelo postupa po zalbi?

Nadlezno drugostupanjsko porezno tijelo duzno je utvrditi je li Zalba dopuStena i je li
podnesena od ovlaStene osobe u propisanom roku, te ispitati zakonitost pobijanoga
poreznog akta u cijelosti, a posebno u dijelovima na koje se Zalba odnose. Ako to tijelo
ustanovi da je predmet trebalo rijeSiti drugacije nego Sto je rijeSeno u prvostupanjskom
poreznom aktu ono ¢e taj akt:

1. svojim rjeSenjem ponistiti i predmet vratiti na ponovni postupak prvostupanj-
skom poreznom tijelu koje ga je donijelo, s uputama 3to treba izmijeniti ifili
upotpuniti, ili

2. svojim rjeSenjem ponistiti i predmet samo rijesiti.

I NadleZzno drugostupanjsko porezno tijelo po sluzbenoj duznosti ili na temelju zahtjeva po-
reznog obveznika ukljucit ¢e u postupak one osobe Ciji bi pravni interes mogao odlukom
poreznog tijela biti pogoden, a prije svega, osobe koje, uz poreznog obveznika, jamce za
njegov porezni dug. Prije nego Sto to tijelo ukljuéi navedene osobe u postupak mora omogu-
¢iti podnositelju Zalbe da se o toj Cinjenici ocituje. Nadalje, to tijelo moze odluditi da ¢e se
u postupku po Zalbi izvoditi dokazi. Ako nadleZno drugostupanjsko porezno tijelo izvodi do-
kaze duzno je poreznom obvezniku uputiti poziv za sudjelovanje u postupku. Neodazivanje
pozivu od strane poreznog obveznika ne zadrzava rad drugostupanjskoga poreznog tijela.

Moze li se podnijeti Zalbu protiv rjeSenja kojim je odluceno o Zalbi?
Protiv rjeSenja drugostupanjskog poreznog tijela kojim je odlu¢eno o Zalbi ne moze se
podnijeti Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor, to jest moze se podnijeti tuzbu
Upravnom sudu Republike Hrvatske. Stranka moZze pokrenuti upravni spor i kad drugo-
stupanjsko porezno tijelo nije donijelo rjeSenje, a bilo ga je duzno donijeti u roku 2
mjeseca od dana predaje zalbe.

H Podnijeta tuzba ne odgada izvrdenje poreznog akta.
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2.3 Porezna oslobodenja

H Jesu ii propisana oslobodenja od placanja poreza na promet nekretnina?

Osim op¢ih oslobodenja propisana su i porezna oslobodenja pri nasljedivanju, darova-
nju i drugom stjecanju nekretnina bez naknade, porezna oslobodenja pri unosu nekret-
nina u trgovacko drustvo, povlastice pri oporezivanju prometa nekretninama na pod-
ru¢jima posebne drzavne skrbi, oslobodenje prema odredbama Zakona o drustveno poti-
canoj stanogradnji i porezna oslobodenja prema odredbama Zakona o pravnom polo-
Zaju vjerskih zajednica.

2.3.1 Opca oslobodenja

Koja su opca oslobodenja?
Porez na promet nekretnina ne placaju:

1. Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, tijela
drzavne vlasti, ustanove Ciji je jedini osniva¢ Republika Hrvatska ili jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, zaklade i fondacije i sve pravne
osobe ¢iji je jedini osniva¢ Republika Hrvatska, Crveni kriz i sli¢ne humanitarne
udruge osnovane na temelju posebnih propisa,

2. diplomatska ili konzularna predstavnistva strane drzave, pod uvjetom uzajam-
nosti i medunarodne organizacije za koje je medunarodnim ugovorom dogovo-
reno oslobodenje od pla¢anja poreza na promet nekretnina,

3. osobe koje stjeu nekretnine u postupku vrac¢anja oduzete imovine i komasacije
nekretnina,

4. prognanici i izbjeglice koji stje¢u nekretnine zamjenom svojih nekretnina u ino-
zemstvu,

5. gradani koji kupuju stambenu zgradu ili stan (ukljucujuci i zemljiste), na kojem
su imali stanarsko pravo, ili uz suglasnost nositelja stanarskog prava, prema
propisima kojima se ureduje prodaja stanova na kojima postoji stanarsko pravo,

6. ZaSticeni najmoprimci koji kupuju stambenu zgradu ili stan u kojem stanuju na
temelju ugovora o najmu,

7. bracni drug, potomci i preci u ravnoj liniji, te posvojenici i posvojitelji koji u odno-
su na primatelja uzdrZavanja stjecu nekretnine na temelju ugovora o doZivotnom
uzdrzavanju,

H U skladu s odredbama Obiteljskog zakona i Zakona o Zivotnom partnerstvu osoba istog
spola ¢lanovi izvanbraéne zajednice i neformalni Zivotni partneri? ostvaruju ista prava kao
i braéni drugovi kad nekretninu stekne izvanbracni drug ili neformalni Zivotni partner na
osnovi ugovora o dozivotnom uzdrzavanju.

2 |zvanbraéna zajednica je zajednica neudane Zene i neoZzenjenog muskarca koja traje najmanje 3 go-
dine, a krace ako je u njoj rodeno zajednicko dijete ili je nastavljena sklapanjem braka. Neformalno
Zivotno partnerstvo je zajednica obiteljskog Zivota dviju osoba istog spola koje nisu sklopile Zivotno
partnerstvo pred nadleznim tijelom, ako zajednica traje najmanje 3 godine i od pocetka je udovoljava-
la pretpostavkama propisanim za valjanost Zivotnog partnerstva.
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8. osobe koje razvrgnu¢em suvlasniStva ili pri diobi zajednickog vlasnistva na
nekretnini stjeCu posebne dijelove te nekretnine, pri éemu omjer steenog po-
sebnog dijela odgovara omjeru idealnog suvlasni¢kog dijela na toj cijeloj
nekretnini prije razvrgnuca suvlasnistva i diobe zajednickog vlasniStva,

9. gradani koji na osnovi sklopljenog kupoprodajnog ugovora stjecu prvi stan ili
kuéu, ¢ime rjeSavaju vlastito stambeno pitanje, ako su ispunjeni svi ovi uvjeti:
A) da imaju hrvatsko drZavljanstvo
B) da gradanin i ¢lanovi njegove uZe obitelji prijave prebivaliste i borave u mje-

stu i na adresi gdje je nekretnina koju stjece,

H Clanovima uZe obitelji smatraju se braéni drug i djeca. U skladu s odredbama Obiteljskog
zakona i Zakona o Zivotnom partnerstvu osoba istog spola ¢lanovi izvanbra¢ne zajednice
i neformalni Zivotni partneri smatraju se ¢lanovima uze obitelji.

C) da povrsina stana ili kuce, ovisno o broju ¢lanova uZe obitelji gradanina, ne
prelazi ove povrsine:

Broj ¢lanova UZSObIECIUI (ukIJuquuCI i gradanina Ukupna povriina nekretnine
koji traZi oslobodenje)

1 50 m?
2 65 m?
3 80 m?
4 90 m?
5 100 m?
6 110 m?
7 ivise 120 m?

D) da gradanin i ¢lanovi njegove uze obitelji nemaju u vlasnistvu, suvlasnistvu
ili zajedni¢kom vlasniStvu u tuzemstvu ili inozemstvu:
D.1 stan ifili kucu ¢ija je ukupna povrsina veca od:

Ukupna povrsina stana i kuce u tuzemstvu ili

Broj €lanova uze obitelji (ukljuéujuci inozemstvu u vlasnistvu, suvlasnistvu ili
i gradanina koji traZi oslobodenje) zajedni¢kom vlasniStvu gradanina i ¢lanova
njegove uze obitelji
1 40 m?
2 55 m?
8 70 m?
4 80 m?
5 90 m?
6 100 m?
7 ivise 110 m?

ili
D.2 nekretnine (osim poljoprivrednog zemljista i poslovnog prostora u kojem
gradanin ili ¢lan njegove uze obitelji obavlja registriranu djelatnost) ¢ija je
ukupna vrijednost u trenutku nastanka porezne obveze jednaka ili veca od
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trzidne vrijednosti nekretnine koju gradanin stjece, pri ¢emu se u izracun
uzimaju i vrijednosti gradevina iz tocke D.1.

I Ako povrsina nekretnine prelazi povrSine iz tocke C. porez na promet nekretnina placa se
na razliku povrsine gradevine.

I Ako je porezni obveznik od 1. sije¢nja 2003. do trenutka nastanka porezne obveze imao u
tuzemstvu ili inozemstvu u vlasnistvu, suvlasnistvu ili zajedni¢kom vlasniStvu nekretnine
koje je otudio, neovisno o nacinu otudenja, u izracun vrijednosti nekretnina iz tocke D.1
uzimaju se i te otudene nekretnine.

H Ako povrsina izgradenog zemljiSta na kojemu je stan ili ku¢a za koje se trazi oslobodenje
od placanja poreza prelazi povrSinu od 400 m? porez na promet nekretnina placa se na
razliku povrsine zemljista.

# Porez na promet nekretnina kojeg je gradanin bio osloboden placa se naknadno
ako u roku od 3 godine od dana stjecanja:
a) gradanin otudi ili iznajmi nekretninu u cijelosti ili djelomic¢no
b) gradanin ili njegov bra¢ni drug odjave prebivaliSte, ne borave ili prijave pro-
mjenu adrese stanovanja
c) Porezna uprava naknadno utvrdi da nisu ispunjeni uvjeti za porezno oslobodenje.
# Otudenjem nekretnine ne smatra se ako nekretninu, za koju je gradanin ostvario
pravo na oslobodenje od plac¢anja poreza na promet nekretnina, stjece nasljedi-
vanjem ili darovanjem njegov bracni drug ili dijete. U tom slu¢aju novi stjecatelj
stupa u polozaj pravnog slijednika u pogledu zabrane otudenja nekretnine, s
time da se rok zabrane otudenja racuna od kada je prednik stekao nekretninu.

10. Gradani koji na temelju sklopljenog kupoprodajnog ugovora stjecu zemljiSte unu-
tar gradevinskog podrucja povrSine do 600 m? na kojem ¢e izgraditi kucu za rje-
Savanje vlastitoga stambenog pitanja, i to samo ako su ispunjeni svi ovi uvjeti:
A) da imaju hrvatsko drzavljanstvo
B) da gradani i ¢lanovi njihove uze obitelji nemaju u vlasnistvu, suvlasnistvu ili

zajednickom vlasniStvu u tuzemstvu ili inozemstvu:
B.1 stan ifili ku¢u ¢ija je ukupna povrsina veca od:
Ukupna povrsina stana i kuce u tuzemstvu ili inozem-

stvu u vlasnistvu, suvlasnistvu ili zajednickom
vlasniStvu gradanina i ¢lanova njegove uZe obitelji

Broj ¢lanova uze obitelji (ukljuéujudi i gradanina koji
trazi oslobodenje)
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ili
B.2 nekretnine (osim poljoprivrednog zemljista i poslovnog prostora u kojem
gradanin ili ¢lan njegove uZze obitelji obavlja registriranu djelatnost) ¢ija
je ukupna vrijednost u trenutku nastanka porezne obveze jednaka ili ve-
¢a od trziSne vrijednosti nekretnine koju gradanin stjece, pri ¢emu se u
izraCun uzimaju i vrijednosti gradevina iz tocke B.1.

H Ako povriina zemljiSta unutar gradevinskog podrucja prelazi 600 m? porez na promet
nekretnina placa se na razliku povrSine zemljista.

H Porez na promet nekretnina kojeg je gradanin bio osloboden pla¢a se naknadno ako u
roku od 3 godine od dana stjecanja gradanin ne izgradi kuéu, otudi ili iznajmi zemljiste u
cijelosti ili djelomicno, ili ako Porezna uprava naknadno utvrdi da nisu ispunjeni uvjeti za
ostvarivanje prava na porezno oslobodenje.

# Napomena uz tocke 9.i 10.:

Gradanin kojemu je rjeSenjem Porezne uprave utvrdeno pravo na oslobodenje od
placanja poreza na promet nekretnina za kupnju prve nekretnine kojom rjesava
stambeno pitanje nema pravo na ponovno oslobodenje, kao niti u slucaju ako
mu je porez na promet nekretnina naknadno utvrden rjeSenjem Porezne uprave.
Pravo na oslobodenje od placanja poreza na promet nekretnina nema niti bracni
drug gradanina ako je gradaninu utvrdeno pravo na oslobodenje od pla¢anja
poreza na promet nekretnina, kao niti u sluéaju ako je gradaninu porez na pro-
met nekretnina naknadno utvrden rjeSenjem Porezne uprave.

Kad nadlezna ispostava Porezne uprave utvrdi da su nastupili razlozi za naknad-
nu naplatu poreza na promet nekretnina kojeg je gradanin bio osloboden donijet
¢e porezno rjeSenje kojim utvrduje da su nastupili razlozi za naknadnu naplatu
tog poreza. Takvo rjeSenje se mora donijeti najkasnije u roku od godine dana
nakon isteka 3 godine od dana stjecanja nekretnine.

Kako se oslobodenje ostvaruje?

Podno3enjem QObrasca ,Prijava prometa nekretnina” (samo za tocke 9. i 10.), i to u roku
30 dana od dana nastanka porezne obveze. U prijavi je potrebno navesti podatke na
osnovi kojih se trazi oslobodenje od plac¢anja poreza na promet nekretnina.

Koje se dokumente dostavlja uz poreznu prijavu?

U ovoj su tablici nabrojani dokumenti Sto su ih porezni obveznici duzni dostaviti Porez-
noj upravi u svrhu postizanja oslobodenja od pla¢anja poreza na promet nekretnina:
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ustanove Ciji je jedini osniva¢ Republika Hr-
vatska ili jedinica lokalne i podruéne (regio-
nalne) samouprave, zaklade i fondacije i sve
pravne osobe Ciji je jedini osniva¢ Republika
Hrvatska, Crveni kriz i sli¢cne humanitarne
udruge osnovane na temelju posebnih propisa
diplomatska i konzularna predstavniStva stra-
ne drzave, pod uvjetom uzajamnosti, i medu-

2 narodne organizacije za koje je medunarodnim
ugovorom dogovoreno oslobodenje od placa-
nja poreza na promet nekretnina

osobe koje stje¢u nekretnine u postupku vra-

E ¢anja oduzete imovine i komasacije nekretnina

4 prognanici i izbjeglice koji stjecu nekretnine
zamjenom svojih nekretnina u inozemstvu
gradani koji kupuju stambenu zgradu ili stan
(ukljuéujuci i zemljiste), na kojem su imali

5 stanarsko pravo, ili uz suglasnost nositelja sta-

narskog prava, prema propisima kojima se
ureduje prodaja stanova na kojima postoji
stanarsko pravo
zaSti¢eni najmoprimci koji kupuju stambenu
6 zgradu ili stan u kojem stanuju na temelju
ugovora 0 najmu
osobe koje stje¢u nekretnine u skladu s propi-
7 sima kojima se ureduje pretvorba druStvenog
vlasniStva u druge oblike vlasniStva

braéni drug, potomci, preci, te posvojenici i
posvojitelji koji u odnosu na primatelja
uzdrzavanja stjeu nekretnine na temelju
ugovora o dozivotnom uzdrzavanju

osobe koje razvrgnuéem suvlasnistva ili pri
diobi zajednickog vlasnistva na nekretnini
stjeCu posebne dijelove te nekretnine, pri

9 ¢emu omjer stecenog posebnog dijela odgova-
ra omjeru idealnog suvlasnickog dijela na toj
cijeloj nekretnini prije razvrgnuca suvlasnistva
ili diobe zajednickog vlasniStva
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a) preslika isprave o stjecanju nekretnine
b) akt o osnivanju ili izvod o upisu u
evidenciju nadleznog tijela

preslika isprave o stjecanju nekretnine

preslika rjeSenja nadleznog tijela

drzavne o povratu imovine

a) potvrda nadleznog ureda drzavne
uprave o statusu korisnika
oslobodenja

b) preslika isprave o stjecanju nekretnine

preslika ugovora o otkupu stana ovjeren
od drzavnog odvjetniStva

a) preslika ugovora o najmu
b) preslika isprave o stjecanju nekretnine

a) preslika odluke Fonda za privatizaciju
o pretvorbi druStvenog vlasniStva
b) dokaz o stanarskom pravu

a) preslika ugovora o dozivotnom
uzdrzavanju sastavljen u pisanom
obliku i ovjeren od suca op¢inskog
suda, ili potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku, ili sastavljen u
obliku javnobiljeznickog akta

b) izvod iz mati¢ne knjige rodenih

¢) izvod iz mati¢ne knjige umrlih ili
smrtni list (ako podatak o smrti nije
zabiljeZen u informati¢kom sustavu
Porezne uprave)

a) preslika zemljisnoknjiznog izvadka
(vlasnicki list ili izvadak iz knjige
poloZenih ugovora)

b) ugovor o razvrgnucu suvlasnistva ili
o diobi zajedni¢kog vlasnistva ne-
kretnina

¢) polozajni nacrt (za zemljista)
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a) preslika ugovora o kupnji stambenog
prostora
b) dokaz o vlasnistvu nekretnine na kojoj
je porezni obveznik imao zadnju prija-
vu prebivalista (vlasnicki list ili izvod
iz knjige polozenih ugovora)
¢) dokaz o nekretninama u vlasnistvu
(vlasnicki list ili izvod iz knjige
polozenih ugovora)
d) za ¢lanove obitelji:
= vjencani list (ne stariji od 6 mjese-
ci)
= izvod iz mati¢ne knjige rodenih (za
djecu)
= potvrda nadleznog inozemnog
tijela da ¢lan obitelji nema rijeseno
stambeno pitanje (ako je ¢lan
obitelji strani drzavljanin)
e) za samca - izvod iz mati¢ne knjige
rodenih (ne stariji od 6 mjeseci)
gradani koji kupuju zemljiste povriine do 600  a) preslika ugovora o kupnji
11 m? na kojem ¢e graditi kucu za rjeSavanje gradevinskog zemljista
vlastitog stambenog pitanja b), c), d) i e) isto kao i pod r. br. 10

gradani koji kupuju prvu nekretninu (stan ili
10 kucu) kojom rjesavaju vlastito stambeno pita-
nje

H Na zahtjev Porezne uprave porezni obveznik je duZan dostaviti i drugu dokumentaciju Sto
sluZi za utvrdivanje porezne obveze.

Moze li se ostvariti pravo na oslobodenje od pla¢anja poreza na promet
nekretnina kad nekretninu zajednicki kupuju porezni obveznici koji medu-
sobno nisu u srodstvu, a koji izjavljuju da kupnjom nekretnine rjesavaju
stambeno pitanje?

Kad u kupnji nekretnine sudjeluju dva ili viSe kupca koji medusobno nisu u srodstvu

svaki kupac je zasebni porezni obveznik i moze ostvariti pravo na oslobodenje od pla-

¢anja poreza na promet nekretnina, pod uvjetom da ispunjava sve propisane uvjete.

Priznaju li se porezna oslobodenja gradanima koji su kupili prvi stan, kucu,
novosagradenu nekretninu ili zemljiSte povrSine do 600 m? na kojem ce
graditi kucu, ¢ime rjesavaju vlastito stambeno pitanje, a nastanak porezne
obveze nisu prijavili?

Gradanima se priznaju porezna oslobodenja, pod uvjetom da ispunjavaju sve nabrojane

propisane uvjete. Medutim, propisana je nov€ana kazna za nepodnoSenje prijave pro-

meta nekretnina u propisanom roku, to jest najkasnije 30 dana od trenutka nastanka

porezne obveze (vidi poglavlje 5.).
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Moze li ostvariti pravo na oslobodenje od placanja poreza na promet ne-
kretnina gradanin koji s ¢lanovima uze obitelji Zivi u malom stanu, a zbog
rjeSavanja stambenog pitanja kupuje veéi stan?

Porez na promet nekretnina ne placa se prilikom stjecanja vlasniStva stana ¢ime se

rjeSava stambeno pitanje, pod uvjetom da su ispunjeni svi zakonski uvjeti, bez obzira

na postojanje vlasniStva nad nekretninom &ija povriina nije dostatna za rjeSavanje
stambenog pitanja gradanina i ¢lanove njegove uZe obitelji.

( )

Primjer 1.

DrZavijanin Republike Hrvatske vlasnik je stana od 45 m? u kojemu Zivi sa suprugom i dvoje

djece. TrZiSna vrijednost stana je 432.900,00 kn. U oZujku 2016. godine zbog rjeSavanja

stambenog pitanja kupuje stan od 72 m?, ¢ija je trZiSna vrijednost 692.640,00 kn. Gradanin je
osloboden od placanja poreza na promet nekretnina, bez obzira to je i dalje vlasnik manjeg
kstana, Jer ispunjava sve zakonske uvjete. )

7
Primjer 2. )
DrZavijanka Republike Hrvatske viasnica je stana od 62 m? u kojemu Zivi sa suprugom i jednim
djetetom. Trzisna vrijednost stana je 794.080,00 kn. U travnju 2016. godine zbog rjesavanja
stambenog pitanja kupuje stan od 71 m? ¢&ija je trzisna vrijednost 719.280,00 kn. Gradanka nema
pravo na oslobodenje od placanja poreza na promet nekretnina jer u trenutku nastanka porezne
\obveze vlasnica stana ¢ija je trZiSna vrijednost veca od trZisne vrijednosti stana koji kupuje. y

a R
Primjer 3.

Umirovljenik drZavijanin Republike Hrvatske viasnik je stana od 82 m? u kojemu Zivi sa supru-

gom. TrZiSna vrijednost stana je 1.092.240,00 kn. U oZujku 2016. godine on taj stan prodaje

i kupuje stan od 47 m? trzisne vrijednosti od 695.600,00 kn. Umirovljenik ne moZe ostvariti

pravo na oslobodenje od placanja poreza na promet nekretnina zato jer je bio viasnik stana

zadovoljavajuce povrsine ¢ija je trzisna vrijednost u trenutku nastanka porezne obveze veca

od trZisne vrijednosti stana koji kupuje.

\L )

4 )
Primjer 4.

Gradanka je iza svojeg pokojnog strica naslijedila kucu kao prvu nekretninu. U propisanom

roku (30 dana od dana pravomocnosti sudske odluke) prijavila je nastanak porezne obve-

ze ispostavi Porezne uprave prema mjestu gdje je nekretnina. Ispostava Porezne uprave je

poreznu osnovicu utvrdila procjenom, s obzirom da u rjeSenju o nasljedivanju nije iskazana

trzisna vrijednost, o emu je sastavljen zapisnik. Poreznoj obveznici je riesenjem utvrdena po-

&rezna obveza, s time da ona ima pravo uloZiti Zalbu u roku 30 dana od dana primitka rjes’enja.)

7 L. N
Primjer 5.

Braéni par je u sije¢nju 2016. godine kupio stan, koji im je prva nekretnina. U veljaéi su

nadleZnoj ispostavi Porezne uprave u mjestu u kojemu je stan prijavili nastanak porezne

\obveze, te su zatraZili oslobodenje od placanja poreza na promet nekretnina. U oZujku im je)
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rodeno dijete, te su na osnovi toga Zeljeli nadopuniti prijavu radi priznavanja oslobodenja od
placanja poreza na promet nekretnina. U nadleZnoj ispostavi Porezne uprave njihov je zahtjev
odbijen jer je za utvrdivanje porezne obveze, a time i za odluéivanje o zahtjevu za oslobodenje
od placanja poreza na promet nekretnina, odlucujuce ¢injeni¢no stanje u vrijeme stjecanja
nekretnine, odnosno sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Moze li ostvariti pravo na oslobodenje od placanja poreza na promet ne-
kretnina hrvatski gradanin koji kupuje nekretninu kojom rjeSava stambeno
pitanje svoje obitelji, a bracni drug je strani drzavljanin?

Hrvatski gradanin koji kupuje nekretninu kojom rjeSava stambeno pitanje svoje obitelji,

a bracni drug ifili djeca su strani drzavljanin, moze ostvariti pravo na oslobodenje od

pla¢anja poreza na promet nekretnina ako ispunjava sve nabrojane zakonske uvjete

(vidi poglavlje 2.2.1, to¢ka 9. B. C i D), $to dokazuje vjerodostojnim ispravama.

Kako ¢ée gradanin prijaviti prebivaliSte na adresi zemljiSta koje je kupio radi
izgradnje kuce, kojom ce rijesiti vlastito stambeno pitanje kad na zemljistu
kuca jos nije izgradena?

Ako nekretnina jo3 nije osposobljena za stanovanje porezni obveznik u nadleznoj ispo-
stavi Porezne uprave na ¢ijem je podrudju nekretnina daje pisanu izjavu da ¢e prijaviti
prebivaliSte na novokupljenoj nekretnini ¢im se nekretnina osposobi za stanovanje.
Radi ostvarivanja prava na oslobodenje od pla¢anja poreza na promet nekretnina kod
kupnje zemljiSta radi izgradnje kuce kojom se rjeSava stambeno pitanje ne postavlja se
uvjet da gradanin prijavi prebivaliSte na adresi tog zemljiSta. Medutim, porez na pro-
met nekretnina se placa ako se u roku 3 godine od dana stjecanja gradanin ne izgradi
kucu, otudi ili iznajmi zemljiste u cijelosti ili djelomi¢no, ili ako Porezna uprava nak-
nadno utvrdi da nisu ispunjeni uvjeti za ostvarivanje prava na porezno oslobodenje.

I Gradanin kojemu je rjeSenjem Porezne uprave utvrdeno pravo na oslobodenje od pla¢anja
poreza na promet nekretnina za kupnju prve nekretnine kojom rjeSava stambeno pitanje
nema pravo na ponovno oslobodenje, kao niti u slué¢aju ako mu je porez na promet nekret-
nina naknadno utvrden rjeSenjem Porezne uprave. Pravo na oslobodenje od plac¢anja po-
reza na promet nekretnina nema niti braéni drug gradanina ako je gradaninu utvrdeno
pravo na oslobodenje od pla¢anja poreza na promet nekretnina, kao niti u slucaju ako je
gradaninu porez na promet nekretnina naknadno utvrden rjeSenjem Porezne uprave.

e N\
Primjer 6.

DrZavljanin Republike Hrvatske kupio je u kolovozu 2014. godine nedovrSenu novosagradenu
nekretninu. NadleZnoj ispostavi Porezne uprave prema mjestu nekretnine podnosi pisanu
izjavu da ée na novokupljenoj nekretnini prijaviti prebivaliste ¢im se nekretnina osposobi za
stanovanje. RjeSenjem Porezne uprave gradanin je osloboden od placanja poreza na promet
nekretnina.
U velja¢i 2016. godine gradanin tu nekretninu prodaje. Porezna uprava na osnovi podataka
kojima raspolaZe utvrduje da su nastali zakonski uvjeti zbog kojih se naknadno placa porez

Oporezivanje prometa nekretnina




na promet nekretnina, te o tome izvjes¢uje poreznog obveznika. Nadalje, zbog neprijavlji-
vanja u zakonskom roku ¢injenica Sto su bitne za utvrdivanje porezne obveze gradanin je
pocinio prekrsaj, Sto je kaznjivo prema odredbama Opdeg poreznog zakona.

Sto ako gradanin naknadno otudi ili iznajmi stan za koji je izjavio da mu
sluzi za rjeSavanje stambenog pitanja?

Gradanin koji je bio osloboden plaé¢anja poreza na promet nekretnina prilikom kupnje

stana za koji je izjavio da mu rjeSava stambeno pitanje, a naknadno otudi ili iznajmi taj

stan, duZan je platiti porez na promet nekretnina.

o A
Primjer 7.

Porezni obveznik je u 2014. godine sa suprugom kupio stan kojim su rijesili stambeno pitanje.
Na osnovi kupoprodajnog ugovora, koji su u zakonskom roku dostavili nadleznoj ispostavi
Porezne uprave prema mjestu u kojemu je nekretnina, rjesenjem im je utvrdeno oslobodenje
od placanja poreza na promet nekretnina. Taj stan su prodali u 2016. godini.

Bududi da su prodali stan prije isteka 3 godine od dana njegovog stjecanja nadleZna isposta-
va Porezne uprave rjeSenjem im je utvrdila iznos poreza na promet nekretnina koji su duzni

kplal‘iti. y

H Porez na promet nekretnina kojeg je gradanin bio osloboden duzan je naknadno platiti ako
u roku od 3 godine od dana stjecanja:
- gradanin otudi ili iznajmi nekretninu u cijelosti ili djelomi¢no,
- gradanin ili njegov bra¢ni drug odjave prebivaliste, ne borave ili prijave promjenu adrese

stanovanja, te

- Porezna uprava naknadno utvrdi da nisu ispunjeni uvjeti za porezno oslobodenje.
Gradanin kojemu je rjeSenjem Porezne uprave utvrdeno pravo na oslobodenje od placanja
poreza na promet nekretnina nema pravo na ponovno oslobodenje, niti u slu¢aju ako mu
je porez na promet nekretnina naknadno utvrden rjeSenjem.

2.3.2 Porezna oslobodenja pri nasljedivanju, darovanju i
drugom stjecanju nekretnina bez naknade

Kakva su porezna oslobodenja pri nasljedivanju, darovanju i drugom stjeca-
nju nekretnina bez naknade?

Porez na promet nekretnina pri nasljedivanju, darovanju i drugom stjecanju nekretnina
bez naknade ne placaju:
1. braéni drug, potomci i preci, te posvojenici i posvojitelji umrle osobe ili darovatelja,

H Potomci i preci su osobe koji ¢ine tzv. uspravnu liniju krvnih srodnika (pradjed - djed
- otac - sin - unuk - praunuk) i oslobodeni su placanja poreza na promet nekretnina.
Osim uspravne postoji i poboc¢na linija krvnih srodnika koju ¢ine srodnici koji potjecu od
zajednickog pretka (braca, stric, necak, bratic, itd.), a koji na osnovi nasljedivanja ili daro-
vanja nekretnina nisu oslobodeni placanja poreza na promet nekretnina.
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2. pravne i fizicke osobe kojima Republika Hrvatska ili jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave daruje, odnosno daje nekretnine bez naknade radi
odstete ili iz drugih razloga u svezi s Domovinskim ratom,

3. bivsi bracni drugovi kada ureduju svoje imovinske odnose u svezi s rastavom
braka.

Kako se oslobodenje ostvaruje?

Podno3enjem prijave prometa nekretnina (30 dana od dana nastanka porezne obveze),
u kojoj je potrebno navesti podatke na osnovi kojih se trazi oslobodenje od plac¢anja
poreza na promet nekretnina. Uz to se mora priloZiti i sljedece isprave:

Potrebna dokumentacija

1. preslika pravomoénog rjesenja suda
o nasljedivanju, ili
2. preslika ugovora o nasljedivanju,
braéni drug, potomci i preci u ravnoj liniji, ili ugovora o darovanju, ili
posvojenici i posvojitelji umrlog ili darovatelja 3. preslika pravomoéne odluke socijalnog
centra o posvojenju prema mjestu
prebivaliSta ili boraviSta posvojenika, ili
4. preslika druge isprave o stjecanju
nekretnine bez naknade
pravne i fizicke osobe kojima RH ili jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
daruje, odnosno daje nekretnine bez naknade
radi odStete ili iz drugih razloga u svezi s Do-
movinskim ratom
bivsi bracni drugovi kada ureduju svoje imovin-
ske odnose u svezi s rastavom braka

preslika isprave o stjecanju nekretnine bez
naknade

preslika isprave o podjeli braéne imovine

. N\
Primjer:
Gradanin je prema pravomocnom sudskom rjesenju o nasljedivanju naslijedio stan iza svog
pokojnog oca. On je duZan u roku 30 dana od dana pravomocnosti sudskog riesenja o
nasljedivanju to rjeSenje dostaviti nadleZnoj ispostavi Porezne uprave prema mjestu nekret-
nine. Nadlezna ispostava Porezne uprave donosi rjesenje o oslobodenju pladanja poreza na
promet nekretnina, zato Sto je nasljednik osloboden placanja tog poreza jer je ostaviteljev
kizravni potomak.

J

Kako se dokazuje postojanje izvanbracne zajednice i neformalnog Zivotnog
partnerstva?

Taj se status dokazuje pravomocnim sudskim presudama, a ako takva presuda nije
donesena, status se dokazuje vjerodostojnim ispravama u skladu s posebnim propisima
iz podru¢ja obiteljskog prava, ili podnoSenjem rjeSenja o uzdrzavanju, rjesenja o obi-
teljskoj mirovini, rjeSenja o pravu na zdravstveno osiguranje i zdravstvenu zastitu,
rjeSenja kojim se ostvaruje socijalna skrb u zajednickom kuéanstvu, rjeSenja o naslje-
divanju ili potvrde o zajednickoj imovini upisanoj u zemljidnim knjigama, te sli¢nim
ispravama javnih tijela.
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2.3.3 Porezna oslobodenja pri unosu nekretnina
u trgovacko drustvo

Kakva su porezna oslobodenja pri unosu nekretnina u trgovacko drustvo?

Porez na promet nekretnina ne placa se kad se, sukladno Zakonu o trgovackim drust-
vima, nekretnina unosi u trgovacko drustvo kao osnivacki ulog ili kao povecanje te-
meljnog kapitala. Ovaj porez se ne pla¢a niti kad se nekretnine stje¢u u postupku pri-
pajanja, spajanja, razdvajanja ili odvajanja trgovackih drustva.

H Kad fizicka osoba vlasnik nekretnine unosi nekretninu u temeljni kapital drustva u roku 3
godine od dana njezine nabave potencijalni je obveznik poreza na dohodak od imovine po
osnovi otudenja nekretnina (vidi poglavlje 4.).

I Ako tijekom poreznog nadzora Porezna uprava utvrdi prividnost pravnog posla po osnovi
kojeg je stecena nekretnina ponistit ce rjeSenje o oslobodenju od placanja poreza na pro-
met nekretnina i utvrditi pripadajuéi porez na promet nekretnina.

Kako se oslobodenje ostvaruje?

Podnosenjem prijave prometa nekretnina (30 dana od dana nastanka porezne obveze),
u kojoj je potrebno navesti podatke na osnovi kojih se trazi oslobodenje od plac¢anja
poreza na promet nekretnina. Uz to se mora priloziti javnobiljeZni¢ki akt o unosu ne-
kretnina u trgovacko drudtvo Sto je proveden u Sudskom registru trgovacékih drustava
u Republici Hrvatskoj.

Moze li se prilikom prijave ugovora o kupoprodaji primijeniti porezno oslo-
J g ] ]
bodenje s obzirom da ¢e kupac kupljene nekretnine unijeti u temeljni ka-
pital drustva?

Porez na promet nekretnina placa se kad se radi o kupnji nekretnine koja ¢e se tek
unijeti u temeljni kapital drustva.

2.3.4 Povlastice pri oporezivanju prometa nekretninama
na podruéjima posebne drzavne skrbi

Koje su propisane povlastice pri oporezivanju prometa nekretninama na
podrucjima posebne drzavne skrbi?

0d 1. sije¢nja 2014. godine gradanin koji u svrhu stambenog zbrinjavanja stjece ne-
kretninu na podrudju posebne drZavne skrbi, a ta je nekretnina u vlasniStvu Republike
Hrvatske, ne placa porez na promet nekretnina ako mu je prebivaliSte na adresi nekret-
nine koju stjece.

H Porez na promet nekretnina placa se naknadno ako se unutar 10 godina od dana stjecanja
ta nekretnina otudi, ili ako porezni obveznik promjeni prebivaliSte. 1znimno, porez na
promet nekretnina se ne placa ako gradanin koji je ostvario pravo na oslobodenje od pla-
¢anja tog poreza unutar 10 godina od dana stjecanja tu nekretninu otudi u vlasnistvo
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svom nasljedniku prvoga nasljednog reda koji ima prebivalite na podru¢ju posebne
drzavne skrbi. U tom slucaju novi stjecatelj stupa u polozaj pravnog slijednika, a rok od 10
godina se racuna od dana kad je prednik nekretninu stekao.

# Gradani koji su do 31. prosinca 2013. godine stekli pravo vlasniStva na nekret-
ninama na podrudjima posebne drzavne skrbi i ispunjavali su propisane uvjete
ne plac¢aju porez na promet nekretnina. Oni su obvezni taj porez platiti ako u
roku 10 godina od dana stjecanja nekretninu otude, ili ako promijene prebivaliste
izvan podrucja posebne drzavne skrbi, ili ako stvarno ne borave na podrudju
posebne drzavne skrbi. Iznimno, ako gradanin unutar 10 godina otudi nekretni-
nu za koju je ostvario oslobodenje u vlasnistvo svom nasljedniku prvog nasljed-
nog reda koji ima prebivaliSte i boravi na podrucju posebne drzavne skrbi nema
obvezu plac¢anja poreza na promet nekretnina. U tom slucaju novi stjecatelj
stupa u polozaj pravnog slijednika glede zabrane otudenja nekretnine, s time da
se rok zabrane otudenja racuna od kada je prednik stekao nekretninu.

Kako se to oslobodenje ostvaruje?

Podnosenjem prijave prometa nekretnina (30 dana od dana nastanka porezne obveze),
u kojoj je potrebno navesti podatke na osnovi kojih se trazi oslobodenje od plac¢anja
poreza na promet nekretnina, i preslike ugovora o kupoprodaji.

Koja su podrudja posebne drzavne skrbi?

Prvoj skupini podrucja posebne drzavne skrbi pripadaju u cijelosti podrucja gradova i
opcina:

Antunovac, Beli Manastir, Bilje, Bogdanovci, Borovo, Cetingrad, Civljane, Ceminac,
Darda, Donji Kukuruzari, Donji Lapac, Draz, Dubrovacéko primorje, Dragali¢, Dvor, Erdut,
Ernestinovo, Gvozd, Hrvatska Dubica, Hrvatska Kostajnica, llok, Jagodnjak, Jasenovac,
Kijevo, Knezevi Vinogradi, Lovas, Majur, Markusica, Negoslavci, Nijemci, Nustar, Petlo-
vac, Plitvicka Jezera, Popovac, Rakovica, Slunj, Stara Gradiska, Stari Jankovci, Sodolov-
ci, Tompojevci, Topusko, Tordinci, Tovarnik, Trpinja, Vojni¢, Vrlika, Vukovar, 2upa
dubrovacka.

Prvoj skupini pripadaju i naselja u gradovima:

Osijek - naselje: Klisa, Nemetin, Sarvas, Tenja.

Vinkovci - naselje: Mirkovci.

Drugoj skupini podruéja posebne drZavne skrbi pripadaju u cijelosti podrucja gradova i
opcina:

Barilovi¢, Benkovac, Biskupija, Brestovac, Cacinci, Drnis, Bulovac, Ervenik, Glina, Gornji
Bogicevci, Gospi¢, Gracac, Grubidno Polje, Hrvace, Jasenice, Josipdol, Kistanje, Knin,
Konavle, Krnjak, Lasinja, Lipik, LiSane Ostrovicke, Lovinac, Mikleus, Novigrad, Novska,
Obrovac, Okucani, Otocac, Pakrac, Petrinja, Plaski, Polaca, Poli¢nik, Posedarje, Promina,
Ruzi¢, Saborsko, Sira¢, Skradin, Stankovci, Ston, Sunja, §kabrnja, Tounj, Udbina, Velika,
Velika Pisanica, Veliki Grdevac, Vo¢in, Vrhovine i Zemunik Donji.

Oporezivanje prometa nekretnina




Drugoj skupini podrucja posebne drzavne skrbi pripadaju i naselja u gradovima:
Daruvar - naselja: Markovac, Vrbovac,

Dubrovnik - naselja: Bosanka, Brsecine, Dubravica, Donje Obuljeno, Cajkovica, Cajkovi-
¢i, Gornje Obuljeno, Gromaca, Klisevo, KneZica, Komolac, Ljubac¢, Mokosica, Mravinjac,
Mrcevo, Nova Mokosica, OraSac, Osojnik, Petrovo Selo, Prijevoj, PobreZje, RozZat, Sumet,
Trsteno, Zaton,

Karlovac - naselja: Banska Selnica, Banski Moravci, Blatnica Pokupska, Brezova Glava,
Brezani, Brodani, Cerovac Vukmanicki, Donja Trebinja, Donji Sjenic¢ak, Gornja Trebinja,
Gornji Sjenicak, Ivankovi¢ Sela, lvoSevi¢ Selo, Kablar, Kamensko, Karlovac - dijelovi
Gornje Mekusje, Sajevac i Turanj, Klipino Brdo, Kljai¢ Brdo, Knez Gorica, Lipje, Manje-
rovici, Oki¢, Popovic¢ Brdo, Ribari, Skakavac, Slunjska Selnica, Slunjski Moravci, Tusilovi¢,
Udbinja, Utinja, Vukmanié¢.

Sisak - naselja: Blinjski Kut, Klobuc¢ak, Letovanci, Madzari, Staro Selo, Vurot,

Slatina - naselja: Goleni¢, Ivanbrijeg, Lukavac,

Virovitica - naselja: Jasenas,

Vodice - naselja: Cista Mala, Cista Velika, Grabovci,

Zadar - naselja: Babindub, Crno.

Trecoj skupini podruéja posebne drZavne skrbi pripadaju opéine:

Babina Greda, Bebrina, Bednja, Berek, Bosiljevo, Brinje, Brod Moravice, Cernik, Cestica,
Cista Provo, Crnac, Cadavica, Caglin, Dekanovec, Donja Voéa, Drenovci, Galovac, Gene-
ralski Stol, Gornja Rijeka, Gar¢in, Gradina, GroZnjan, Gundinci, Gunja, lvanska, Jarmina,
Klakar, Kraljevec na Sutli, Kula Norinska, LaniSée, Lec¢evica, Levanjska Varos, Lokviéi¢,
Netreti¢, Oprisavci, Oprtalj, Oriovac, Otok (Splitsko-dalmatinska Zupanija), Otok (Vuko-
varsko-srijemska Zupanija), PakoStane, Perusi¢, Pisarovina, Podgora¢, Podravska Mo-
slavina, Podturen, Podcrkavlje, Pokupsko, Pojezerje, Prgomet, Priviaka (Vukovarsko-sri-
jemska Zupanija), P[oloiac, Punitovci, Ribnik, Runoviéi, Satnica Dakovacka, Semeljci,
Sikirevci, Slavonski Samac, Sopje, Starigrad, Suhopolje, Trnava, Unesi¢, Velika Kopani-
ca, Vladislavci, Vodinci, Vrbanja, Vrbje, Zagorska Sela, Zagvozd, ZaZablje, Zmijavci,
Zrinski Topolovac, Zumberak.

2.3.5 Oslobodenje prema odredbama Zakona o druStveno
poticanoj stanogradniji

Kakvo je porezno oslobodenje prema odredbama ovog Zakona?

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama ne plac¢a porez na promet
nekretnina pri stjecanju vlasnistva nekretnina.

Kako se oslobodenje ostvaruje?

Podnosenjem prijave prometa nekretnina (30 dana od dana nastanka porezne obveze),
u kojoj je potrebno navesti podatke na osnovi kojih se trazi oslobodenje od plac¢anja
poreza na promet nekretnina i preslika isprave o stjecanju nekretnine.
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2.3.6 Porezna oslobodenja prema odredbama
Zakona o pravhom polozaju vjerskih zajednica

Kakvo je porezno oslobodenje za vjerske zajednice?

Vjerske zajednice ne placaju porez na promet nekretnina kad stjecu vjerske objekte ili
zemljidte za izgradnju vjerskih objekata, bez obzira na nadin stjecanja tih nekretnina.

Kako se oslobodenje ostvaruje?

Podno3enjem prijave prometa nekretnina (30 dana od dana nastanka porezne obveze),
u kojoj je potrebno navesti podatke na osnovi kojih se trazi oslobodenje od placanja
poreza na promet nekretnina, preslika isprave o stjecanju nekretnine, dokaza o budu-
¢oj namjeni nekretnine ako se zemljiste stjece, ili dokaza da je rije¢ o vjerskom objektu
ako se stjece vjerski objekt.

2.4 Obnova postupka

Kad se obnovu poreznog postupka moze pokrenuti?
Kad je postupak okoncan rjeSenjem, a protiv njega se ne moze izjaviti zalba.

Tko moze predlozZiti obnovu poreznog postupka?

1. stranka,
2. drzavni odvjetnik,
3. porezno tijelo koje je donijelo rjeSenje.

Sto moze biti razlog za obnovu upravnog postupka?

Razlozi za obnovu poreznog postupka, te krajnji rok za podno3enje prijedloga za obno-
vu poreznog postupka i rok u kojem se obnovu poreznog postupka moze zatraZiti pri-
kazani su u ovoj tablici:

Rok u kojem se obnova
- Rok za obnovu
Razlog za obnovu postupka postupka moze
. postupka
pokrenuti

RjeSenje je doneseno na temelju lazne is-

o . . R o bez vremenskog
prave ili laznog iskaza svjedoka ili vjestaka oaranicenia
ili je posljedica kakvog kaznenog djela 9 ) 30 dana od dana
RjeSenje se temelji na presudi donesenoj u saznanja za razloge
sudskom postupku, a ta je presuda pravo- obnove ili od kad je
mocno ukinuta ste¢ena moguénost

bez vremenskog
ogranicenja

Rjesenje se temelji na prethodnom pitanju, upotrebe novih doka-
a nadlezni sud ili javnopravno tijelo o tom bez vremenskog za

je pitanju kasnije odlucilo u bitnim to¢kama ograniéenja

drukdije
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Razlog za obnovu postupka

Saznanje novih Ccinjenica, ili stjecanje
mogucénosti upotrebe novih dokaza koji bi
mogli dovesti do drugadijeg rjeSenja da su
te ¢injenice, ili dokazi, bili izneseni ili upo-
trijebljeni u prijaSnjem postupku

RjeSenje povoljno za stranku doneseno je
na temelju neistinitih navoda stranke koji-
ma je sluzbena osoba dovedena u zabludu
RjeSenje je donijela osoba koja nije bila
ovlastena za njegovo donosenje ili osoba
koja je morala biti izuzeta

Kolegijalno tijelo, koje je donijelo rjesenje,
nije rjeSavalo u propisanom sastavu ili za
rjesenje nije glasovala propisana vecina
Osobi koja je trebala sudjelovati u svojstvu
stranke nije bila dana moguénost sudjelo-
vanja u postupku

Osobi koja je sudjelovala u postupku nije
bila dana moguénost da se sluzi svojim je-
zikom ili pismom

Stranku nije zastupao zakonski zastupnik

Rok u kojem se obnova

postupka moze
pokrenuti

tri godine od dana do-
stave rjeSenja stranci

tri godine od dana do-
stave rjeSenja stranci

tri godine od dana do-
stave rjeSenja stranci

tri godine od dana do-
stave rjeSenja stranci

tri godine od dana do-
stave rjeSenja stranci

tri godine od dana do-
stave rjeSenja stranci

tri godine od dana do-
stave rjeSenja stranci

Rok za obnovu
postupka

30 dana od dana
saznanja za razloge
obnove ili od kad je
ste€ena mogucnost
upotrebe novih
dokaza

30 dana od dana
saznanja za razloge
obnove ili od kad je
ste€ena mogucnost
upotrebe novih
dokaza

Tko je nadlezan za rjesavanje prijedloga za obnovu postupka?

Porezno tijelo koje je donijelo rjeSenje kojim je postupak okoncan.

U kojem se roku moze podnijeti prijedlog za obnovu postupka zbog raskida
ugovora?

Porezni obveznik moze podnijeti prijedlog za obnovu postupka zbog raskida ugovora
voljom stranaka prije nego Sto se obavi prijenos u zemljisSnim knjigama na novog vla-
snika u roku od 30 dana od dana raskida ugovora. Nakon isteka roka od jedne godine
od dana konacnosti rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina obnova po-
stupka se ne moze traziti.

I Kad je ugovor raskinut ili ponisten sudskom odlukom prijedlog za obnovu postupka zbog
raskida ugovora moze se podnijeti iako je u zemljiSnim knjigama obavljen prijenos na
novog vlasnika.

Sto se uz prijedlog za obnovu postupka mora dostaviti?

Kod raskida ugovora voljom stranaka dostavlja se ugovor o raskidu prijenosa vlasnistva
na nekretnini i potvrdu da u zemljiSnim knjigama nije obavljen prijenos nekretnine na
novog vlasnika.
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Ako je ugovor raskinut ili poniSten sudskom odlukom nije vazno je li u zemljiSnim knji-
gama obavljen prijenos vlasniStva nad nekretninom, tako da je dovoljno uz prijedlog za
obnovu postupka dostaviti samo sudsku odluku.

Odgada li prijedlog za obnovu postupka izvrsenje rjeSenja?

Prijedlog za obnovu postupka, u pravilu, ne odgada izvrSenje rjeSenja po kojem se ob-
nova trazi, ali nadlezno porezno tijelo koje odlucuje o prijedlogu, ako smatra da ce
prijedlog za obnovu biti uvazen, moze rijesiti tako da se odgodi izvrSenje dok se ne
odludi o pitanju obnove postupka.

Moze li se dopustiti obnovu postupka ako je rjeSenje na osnovi kojega se
trazi obnova postupka ve¢ bilo predmet upravnog spora?

Obnovu postupka moze se dopustiti samo zbog onih ¢injenica Sto ih je Porezna uprava
utvrdila u prijaSnjem poreznom postupku, a ne i zbog onih 3to ih je sud utvrdio u svo-
jem postupku.

Donosi li Porezna uprava rjeSenje?

Nakon provedene obnove postupka Porezna uprava donosi rjeSenje o upravnoj stvari
koja je bila predmet obnovljenog postupka. RjeSenjem donesenim u obnovljenom po-
stupku Porezna uprava moze rjeSenje koje je bilo predmet obnove ostaviti na snazi ili
ga zamijeniti novim rjeSenjem. U tom ¢e slucaju, s obzirom na okolnosti, prijasnje
rjeSenje ponistiti ili ukinuti.

Moze li se izjaviti zalbu protiv rjeSenja donesenog u obnovljenom postupku?
Protiv rjeSenja kojim je odluceno o prijedlogu za obnovu postupka i protiv rjeSenja do-
nesenog u obnovljenom postupku mozZe se izjaviti Zalba samo kad je rjeSenje donijelo
prvostupanjsko tijelo. Protiv rjeSenja $to ga je donijelo drugostupanjsko tijelo moze se
pokrenuti upravni spor.

3. Porez na dodanu vrijednost (PDV)

Kad se na isporuke nekretnina pla¢a PDV?

Kad porezni obveznici koji su upisani u registar obveznika PDV-a isporucuju, daruju, ili
na neki drugi nadin prenose gradevinska zemljista i gradevine, ili dijelove gradevina (i
zemljiSta na kojima su izgradene), i to ako su te gradevine ili njihovi dijelovi nastanje-
ne ili koriStene manje od 2 godine.

H Na naslijedene, darovane ili po nekoj drugoj osnovi bez naknade isporu¢ene nekretni-
ne PDV obracunava i plac¢a i nasljednik koji ne nastavlja ostaviteljevu djelatnost ako je
ostavitelj koristio pravo na odbitak pretporeza prilikom stjecanja gradevinskog zemljista i
gradevina, ili njihovih dijelova (kao i zemljiSte na kojima su izgradene), a te su gradevine
ili njihovi dijelovi nastanjene ili koriStene manje od 2 godine.
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H Sto se prema odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost smatra
gradevinskim zemljiStem?

Zemljiste za koje je izdan izvrSni akt kojim se odobrava gradenje, i to gradevinska do-

zvola, lokacijska dozvola i rjeSenje za gradenje.

Sto se u poreznom smislu smatra gradevinom?
Objekt pricvrdcen za zemlju ili uévrSéen u zemlji.

Sto se smatra prvim nastanjenjem i koriStenjem nekretnine?

Trenutak stavljanja nekretnine u uporabu, o ¢emu porezni obveznik mora imati odgo-
varajucu dokumentaciju, kao Sto su dokument nadleznog tijela o prebivalistu ili
uobicajenom boravistu, knjigovodstvena evidencija kojom se gradevina ili njezini dije-
lovi stavljaju u uporabu, ugovor o najmu, ugovor o isporuci elektri¢ne energije, vode, i
sli¢no. Ako se prvo nastanjenje ili koriStenje nekretnine ne moZe dokazati jednim od
nabrojanih dokumenata tada se datumom prvog nastanjenja ili koriStenja smatra da-
tum prve isporuke nekretnine.

Placa li se PDV i na isporuke rekonstruiranih gradevina, ili njihovih dijelova?

PDV se placa i na isporuke takvih nekretnina ako su troSkovi rekonstrukcije u prethod-
ne 2 godine prije isporuke veci od 50% prodajne cijene.

H Rekonstrukcijom gradevine smatra se izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini kojima se mijenja gradevina u odnosu na stanje prije rekonstrukcije, kao Sto su
dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine i slicno, odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na
ruSevini postojece gradevine u svrhu njezine obnove.

Sto je osnovica PDV-a?
Naknada za isporucena dobra ili obavljene usluge.

H Naknadu ¢ini sve ono Sto je isporuditelj primio ili treba primiti od kupca ili neke druge
osobe za te isporuke, ukljucuju¢i iznose subvencija koji su izravno povezani s cijenom
isporucenih dobara ili usluga.

Tko utvrduje i obracunava poreznu obvezu?

Porezni obveznik mora za razdoblje oporezivanja sam utvrditi i obracunati obvezu
PDV-a i iskazati je u prijavi PDV-a. Prijavu PDV-a mora predati elektronicki putem su-
stava ePorezna, bez obzira je li u tom razdoblju obavljao oporezive isporuke. Umjesto
poreznih obveznika to mogu udiniti njihovi porezni zastupnici ili knjigovodstveni ser-
visi, ako su za to ovlasteni.

H Razdoblje oporezivanja je od prvog do posljednjeg dana u mjesecu. Iznimno, za porezne
obveznike kojima je vrijednost isporuéenih dobara i usluga, ukljucujuci i PDV, u prethodnoj
kalendarskoj godini manja od 800.000,00 kuna razdoblja oporezivanja su od prvog do po-
sljednjeg dana u tromjesecju. Takvi se porezni obveznici mogu prijaviti Poreznoj upravi za
podno3enje prijave PDV-a za razdoblja od prvog do posljednjeg dana u mjesecu.
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Kako se odreduje poreznu obvezu ili pravo na povrat PDV-a poreznog ob-
veznika u razdoblju oporezivanja (mjesecno ili tromjesec¢no)?

Tako da se obraunani PDV u izdanim racunima (zaracunatim naknadama) za
isporucena dobra i obavljene usluge i obra¢unani PDV na primljene isporuke dobara i
usluga u razdoblju oporezivanja umanji za obra¢unani PDV po primljenim isporukama
i za iskazani PDV u ulaznim racunima za u tom razdoblju oporezivanja primljene ispo-
ruke dobara i usluga.

I Obveza obracuna PDV-a nastaje kad je nastao oporezivi dogadaj, odnosno kad su dobra
isporucena ili usluge obavljene.

Iznimno, obracun prema naplacenim naknadama mogu primjenjivati porezni obveznici
koji su u prethodnoj kalendarskoj godini obavili isporuke dobara i usluga, bez PDV-a,
koje nisu bile ve¢e od tri milijuna kn. Takvi porezni obveznici poreznu obvezu ili pravo
na povrat PDV-a utvrduje u razdoblju oporezivanja (mjese¢no ili tromjese¢no) tako da
obracunani PDV u napla¢enim naknadama za izdane racune po isporu¢enim dobrima i
obavljenim uslugama i obra¢unani PDV na primljene isporuke dobara i usluga u razdo-
blju oporezivanja umanje za obracunani PDV po primljenim isporukama i za iskazani
PDV u pla¢enim ulaznim raunima za u tom razdoblju oporezivanja primljene isporuke
dobara i usluga. Porezni obveznik mora u ispostavljenim ra¢unima navesti: obracun
prema naplacenoj naknadi.

I Kod obracuna prema naplac¢enim naknadama obveza obracuna PDV-a nastaje na dan
primitka placanja, a pravo na odbitak pretporeza u trenutku kad je porezni obveznik platio
racun za isporucena dobra ili obavljene usluge. Porezni obveznik koji Zeli primjenjivati
postupak oporezivanja prema naplacenim naknadama mora o tome najkasnije do kraja
tekuce kalendarske godine podnijeti pisanu izjavu nadleznoj ispostavi Porezne uprave. Od
1. sijecnja slijedece kalendarske godine moze primjenjivati postupak oporezivanja prema
napla¢enim naknadama, te je obvezan takav postupak primjenjivati 3 kalendarske godine.
Porezni obveznik koji pocinje s obavljanjem djelatnosti i podnese zahtjev za registriranje
za potrebe PDV-a u kojem je izabrao postupak oporezivanja prema naplacenim naknada-
ma obvezan je taj postupak primjenjivati slijede¢e 3 kalendarske godine od dana navede-
nog u zahtjevu.

H Postupak oporezivanja prema napla¢enim naknadama ne primjenjuje se, izmedu ostalog, na:
a) isporuke i stjecanje dobara unutar Europske unije,
¢) usluge obavljene poreznom obvezniku za koje je primatelj usluge obvezan platiti PDV,
d) isporuke za koje je primatelj obvezan platiti PDV.

Po kojoj se stopi placa PDV na isporuke nekretnina?
Na te se isporuke PDV placa po stopi od 25%.

Kako se postupa prilikom isporuke zemljiSta koja nisu gradevinska i grade-
vina koja su nastanjena ili se koriste duze od 2 godine?

Stjecatelj nekretnine je obveznik poreza na promet nekretnina. Ako je isporucitelj po-
rezni obveznik prilikom nabave nekretnine koristio pravo na odbitak pretporeza, a od
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nabave nekretnine do njezine isporuke nije proslo 10 godina, tada porezni obveznik
mora obaviti ispravak pretporeza.

N
Primjer 1.
Porezni obveznik koji je upisan u registar obveznika PDV-a u 2016. g. prodaje poslovni prostor,
s pripadajucim dijelom zemljista, od ¢ijeg je prvog koristenje proslo 4 godine.
Kupac nekretnine je mali porezni obveznik koji nije upisan u registar obveznika PDV-a.
Kupac nekretnine je obveznik poreza na promet nekretnina jer je takva isporuka oslobodena
PDV-a s obzirom da je od prvog koriStenja nekretnine proslo vise od 2 godine. On je duZan u
roku 30 dana od dana potpisivanja kupoprodajnog ugovora Poreznoj upravi prijaviti stjecanje
nekretnine na obrascu ,Prijava prometa nekretnina” i platiti porez na promet nekretnina u
roku 15 dana od primitka rjeSenja o placanju poreza na promet nekretnina.
Prodavatelj je prilikom nabave poslovnog prostora u cijelosti koristio pretporez u svoti od
100.000,00 kn. Prodavatelj je duzan obaviti ispravak pretporeza za buduca razdoblja u koji-
ma nece koristiti poslovni prostor, to jest za 6 godina. Godisnja svota ispravka pretporeza je
10.000,00 kn, to jest 1/10 svote PDV-a koja je bila zara¢unana prilikom isporuke poslovnog
prostora. Porezni obveznik je duZan obaviti ispravak pretporeza u iznosu od 60.000.00 kn
k(6x 10.000,00 kn).

)

Moze li se poreznu obvezu prenijeti s isporucitelja na kupca?

Porezni obveznici isporuditelji zemljiSta koja nisu gradevinska i porezni obveznici is-
porucitelji gradevina ili njihovih dijelova (i zemljista na kojima su sagradene) koje su
nastanjene ili se koriste duze od 2 godine mogu u trenutku isporuke izabrati oporezi-
vanje porezom na promet nekretnina ili PDV-om. |sporuka nekretnine moze se opore-
zivati PDV-om samo ako su isporucitelj i stjecatelj upisani u registar obveznika PDV-a,
a stjecatelj ima u potpunosti pravo na odbitak pretporeza®. Ako se isporucitelj odluci
za oporezivanje PDV-om u trenutku isporuke dolazi do prijenosa porezne obveze
obracunavanja i placanja PDV-a s isporucitelja na stjecatelja nekretnine. U tom slucaju
stjecatelj nekretnine nije duzan platiti porez na promet nekretnina, a isporucitelj nije
obvezan obaviti ispravak pretporeza. Stjecatelj nekretnine je duzan obracunati i platiti
PDV, s time da istodobno ostvaruje pravo na odbitak pretporeza. Pravo izbora oporezi-
vanja moze se primijeniti samo u trenutku isporuke nekretnine.

3 Porezni obveznik nekretninu nabavlja u poslovne svrhe, ne obavlja podjelu pretporeza i nije mu za-
branjen odbitak pretporeza.
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H Kad isporucitelj koristi prijenos porezne obveze u ra¢unu mora navesti ,prijenos porezne
obveze", a stjecatelj mora obracunati i platiti PDV, uz istovremeno ostvarivanje prava na
odbitak pretporeza. Ako primatelj takve isporuke smatra da isporuditelj nije ispravno po-
stupio duzan je u roku 8 dana od zaprimanja rac¢una pisanim putem isporuditelju uputiti
obavijest da ispravi racun. U suprotnom se smatra da je suglasan s nacinom na koji je
racun ispostavljen. Isporucitelj mora u roku 8 dana od primitka takve obavijesti primatelja
isporuke obavijestiti je |i prihvatio njegov zahtjev za ispravak racuna. Ako isporuditelj
ne prihvati njegov zahtjev primatelj mora prihvatiti takav raun. Primatelj moZe o tome
pisanim putem obavijestiti nadleznu ispostavu Porezne uprave prema svom sjedistu,
prebivaliStu ili uobicajenom boravistu.

I Porezni obveznici upisani u registar obveznika PDV-a koji obavljaju tuzemne isporuke s
prijenosom porezne obveze moraju do 20. dana u teku¢em mjesecu za proteklo tromjesecje
podnijeti Obrazac PPO kroz sustav ePorezna.

4 A
Primjer 2.

Porezni obveznik koji je upisan u registar obveznika PDV-a u 2016. g. prodaje poslovni prostor,

s pripadajucim dijelom zemljista, od &ijeg je prvog koristenje proslo 4 godine. Kupac je porezni

obveznik koji je takoder upisan u registar obveznika PDV-a i ima pravo na odbitak pretporeza

u cijelosti.

Prodavatelj je prilikom nabave poslovnog prostora u cijelosti koristio pretporez u svoti od

100.000,00 kn.

Prodavatelj se, u dogovoru s kupcem, u trenutku isporuke nekretnine odlucio za oporezivanje

isporuke PDV-om, tako da je doslo do prijenosa obveze obracunavanja i placanja PDV-a s pro-

davatelja na kupca. Kupac nekretnine je duzan obracunati i platiti PDV, s time da istodobno

ostvaruje pravo na odbitak pretporeza. Prodavatelj ne mora obaviti ispravak pretporeza, a

kupac nema obvezu plaéanja poreza na promet nekretnina nego PDV-a.

Kupac i prodavatelj su za tu transakciju u propisanom roku elektroni¢ki podnijeli Obrazac PPO

kroz sustav ePorezna. y

N
Primjer 3.
Porezni obveznik koji je upisan u registar obveznika PDV-a u 2016. g. prodaje nekoristeni
poslovni prostor s pripadajucéim dijelom zemljista. Kupac je porezni obveznik koji je takoder
upisan u registar obveznika PDV-a.
Prodavatelj je obvezan:
a) na isporuku nekretnine kupcu obrac¢unati PDV po stopi od 25%,
b) obrac¢unani porez unijeti u Obrazac PDV, a taj obrazac elektronicki podnijeti kroz sustav
ePorezna do 20. dana u tekuc¢em mjesecu za proteklo razdoblje oporezivanja
c) obracunani i prijavljeni iznos PDV-a platiti do zadnjeg dana u tekucem mjesecu za pro-
teklo razdoblje oporezivanja,
d) na Obrascu PPN elektronicki kroz sustav ePorezna podnijeti prijavu prometa nekretnina
najkasnije 30 dana od dana isporuke nekretnine.
kKupac ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti.

Y
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Koje su obrasce porezni obveznici duzni dostavljati Poreznoj upravi?

1. Obrazac PDV - Prijava poreza na dodanu vrijednost - do 20. dana u tekucem
mjesecu za proteklo razdoblje oporezivanja (podnosi se kroz sustav ePorezna)

2. Obrazac PPO - Prijenos tuzemnih isporuka s prijenosom porezne obveze

Porezni obveznici upisani u registar obveznika PDV-a koji obavljaju tuzemne isporuke

s prijenosom porezne obveze moraju Obrazac PPO podnositi elektronicki kroz sustav

ePorezna do 20. dana u teku¢em mjesecu za proteklo razdoblje oporezivanja

I Porezni obveznik mora voditi evidenciju o primljenim isporukama na koje se primjenjuje
prijenos porezne obveze u tuzemstvu.

NAPOMENA: isporucitelj nekretnine koji je na isporuke nekretnine obracunao PDV, kao
i kod prijenosa porezne obveze, duzan je najkasnije 30 dana od dana isporuke nekret-
nine kroz elektronicki sustav ePorezna podnijeti i obrazac prijave prometa nekretnina
(Obrazac PPN).

U kojem se roku placa PDV?

1. Obveznik podnosenja prijave za mjesecna razdoblja oporezivanja - obracunani i
prijavljeni PDV za proteklo mjese¢no razdoblje oporezivanja porezni obveznik mora
platiti do zadnjeg dana tekuceg mjeseca za protekli mjesec (npr. do kraja veljace za
mjesec sijecanj),

2. Obveznik podnosenja prijave za tromjese¢na razdoblja oporezivanja - obracunani
i prijavljeni PDV za proteklo tromjesecno razdoblje oporezivanja porezni obveznik
mora platiti do zadnjeg dana u teku¢em mjesecu (npr. do kraja travnja za prvo
tromjesecje).

Na koji se racun PDV uplacuje?

UNIVERZALNI NALOG ZA PLACANJE

PLATITELJ (naziv/iime i adresa): T Valuta ‘ .
Hitno: Eanla: Iznos:
placania: |H R K

IBAN ili broj ra¢una

platitelja:

Model: Poziv na broj platitelja:

IBAN ili broj raéuna
primatelja [HR1,2/1,001/0,05/1/8630/0,016/0
PRIMATELJ (naziv/ime i adresa) Model: Poziv na broj primatelja:

Drzavni proragun HR168] 1201 - XXXXXXXXXXX

" Sif Opi I
Republike Hrvatske ﬁ o2, Porez na dodanu vriednost

Datum izvréenja;

BIC i/ili naziv banke primatelja: Primatelj Fizicka Pravna | Pegat korisnika PU Potpis korisnika PU
(osoba)

SHA OUR

BEN
Valuta Troskovna
poica opoia [ J[ [ ]

Obr. HUB 3 -

. Upisuje se OIB - osobni identifikacijski brojobveznika placanja poreza (11 znamenki)

Oporezivanje prometa nekretnina




4. Porez na dohodak od imovine po osnhovi
otudenja nekretnina i prirez porezu
na dohodak

Sto je to otudenje nekretnine?
Prodaja, zamjena i drugi oblik prijenosa vlasniStva nekretnine.

Kad se obracunava i placa porez na dohodak od imovine po osnovi otudenja
nekretnina?

a) kad je nekretnina prodana, zamijenjena, ili joj je na drugi nadin preneseno
vlasniStvo unutar 3 godine od dana njezine nabave,

H U slucaju stjecanja nekretnine darovanjem danom nabave nekretnine smatra se dan na-
bave darovatelja.

b) kad se u razdoblju od 5 godina od dana nabave proda, zamjeni, ili obavi neki
drugi oporezivi prijenos vlasniStva nad vise od 3 nekretnine iste vrste,

¢) kad se u razdoblju od 5 godina od dana nabave darovatelja proda, zamjeni, ili
obavi neki drugi oporezivi prijenos vlasniStva nad vise od 3 darovane nekretnine
iste vrste.

H Istovrsnim nekretninama smatraju se poljoprivredna zemljista, ili gradevinska zemljista, ili
Sumska zemljista ili druga zemljista, a kod gradevina stambene zgrade (stan, kuca, apart-
man i sl.), ili poslovne zgrade, ili druge zgrade, ili dijelovi zgrada (garaze ili spremista i sl.).

I Ako se otuduje zgrada s viSe stanova ili poslovnih prostora ili gradevinsko zemljiste ili viSe
zemljidnih Cestica jednom nekretninom smatra se svaki stan, poslovni prostor, gradiliste
ili zemljiSna Cestica

Porez na dohodak od imovine po osnovi otudenja nekretnina ne placa se ako se nekret-
nine izvlaS¢uju na osnovi odredbi posebnog zakona, kao i kad se otuduju zemljista cija je
pojedinacna povrsina (svake pojedinacne Cestice) do 250 m2, s time da ukupna povrsina
svih otudenih zemljiSnih estica pojedinacne povrsine do 250 m2 ne prelazi 1000 m2.

Kad se jo$ ne oporezuje dohodak od imovine po osnovi otudenja nekretnina?
U sljedecim slucajevima, i to ako je:
1. nekretnina sluZila za stanovanje poreznom obvezniku ili uzdrzavanim ¢lanovi-
ma njegove uze obitelji,
2. otudenje obavljeno izmedu bra¢nih drugova i srodnika u prvoj liniji i drugih
¢lanova uZe obitelji,

H Izvanbraéni drugovi i neformalni Zivotni partneri imaju ista prava kad rjeSavaju imovinske
odnose kao i bracni drugovi.

3. otudenje obavljeno izmedu razvedenih bracnih drugova i otudenje je u ne-
posrednoj svezi s razvodom braka,
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H Bivsi izvanbracni drugovi i neformalni Zivotni partneri imaju ista prava kad rjeSavaju imo-
vinske odnose kao i braéni drugovi.

4. otudenje u neposrednoj svezi s nasljedivanjem nekretnina,
5. nekretnina otudena nakon 3 godine od dana nabave.

Tko je obveznik poreza na dohodak po osnovi otudenja nekretnina?

a) Fizicka osoba koja je nekretninu prodala, zamijenila, ili na drugi nacin prenijela na
drugu osobu unutar 3 godine od dana njezine nabave, i

b) Fizicka osoba koja je u razdoblju od 5 godina prodala, zamijenila, ili obavila neki
drugi oporezivi prijenos vlasniStva nad viSe od 3 nekretnine iste vrste. Ako su ne-
kretnine steCene darovanjem i otudene u roku 5 godina od dana njihove nabave od
strane darovatelja tada se darovatelju utvrduje dohodak od imovine i imovinskih
prava.

H Obveznik poreza na dohodak je i obveznik prireza porezu na dohodak ako je u mjestu
njegovog prebivaliSta ili uobicajenog boravista prirez propisan gradskom ili opéinskom
odlukom.

Kome i kad su porezni obveznici duzni prijaviti dohodak od imovine po
osnovi otudenja nekretnina?

Nadleznoj ispostavi Porezne uprave u roku 8 dana od:
a) otudenja nekretnine unutar 3 godine od dana njezine nabave
b) otudenja trece nekretnine iste vrste u razdoblju od 5 godina.

Koja je nadlezna ispostava Porezne uprave?

Za fizi¢ku osobu koja je obveznik poreza na dohodak nadlezna je ispostava prema nje-
zinom prebivalistu ili uobicajenom boravistu.

H 3to ako porezni obveznici ne prijave dohodak Poreznoj upravi, ili ga ne
prijave u trziSnoj vrijednosti?

U tom slu€aju nadlezna ispostava Porezne uprave utvrduje dohodak prema trzisnim

cijenama u mjestu u kojemu se nekretnina otuduje.

Sto je porezna osnovica?
Dohodak od imovine, i to:
a) razlika izmedu primitaka od otudenja nekretnina, $to se utvrduje prema trzisnoj
vrijednosti nekretnine koja se otuduje unutar 3 godine od dana njezine nabave,
i nabavne vrijednosti nekretnine uvecane za rast proizvodackih cijena indu-
strijskih proizvoda, ili
b) razlika izmedu ukupnih primitaka utvrdenih prema trzisnoj vrijednosti nekret-
nina Sto se otuduju u razdoblju od 5 godina i njihove nabavne vrijednosti uve-
¢ane za rast proizvodackih cijena industrijskih proizvoda i za troSkove ulaganja
za koje porezni obveznik posjeduje vjerodostojne isprave.
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H Ako se otuduje samo jedan stan, jedan poslovni prostor ili drugi dio nekretnine, tada se u
izdatke priznaje samo razmjerni dio ukupnih troSkova izgradnje nekretnine.

H Ako se otuduje nekretnine $to je izgradene u vlastitoj reziji nabavnu vrijednost ¢ini stvar-
ni izdatak, odnosno cijena izgradnje prema vjerodostojnoj dokumentaciji. Ako nema
isprava o nabavi tada se nabavna vrijednost utvrduje procjenom i uskladuje se s rastom
proizvodackih cijena od trenutka kad je nastao izdatak do trenutka kad je ostvaren primi-
tak po osnovi otudenja te nekretnine.

Sto se smatra danom nabave nekretnine?

Nadnevak ugovora o kupoprodaji, a ako je nekretnina izgradena u vlastitoj reziji dan
kad je izgradena nekretnina osposobljena za upotrebu. U slucaju stjecanja nekretnine
darovanjem danom nabave nekretnine smatra se dan nabave od strane darovatelja.

Kako se utvrduje predujam poreza na dohodak od imovine i imovinskih
prava po osnovi otudenja nekretnina?

RjeSenjem Porezne uprave jednokratno na svaki ostvareni primitak, i to tako da se

poreznu osnovicu pomnozi s 25%.

I Prirez porezu na dohodak izracunava se tako da se utvrdeni iznos poreza na dohodak
pomnozi sa stopom prireza Sto je propisana odlukom grada ili op¢ine u kojoj je prebivaliSte
ili uobicajeno boraviste obveznika poreza na dohodak.

Priznaje li se osobni odbitak prilikom obracunavanja predujma poreza na
dohodak od imovine i imovinskih prava po osnovi otudenja nekretnina?
Prilikom obracunavanja tog predujma osobni odbitak se ne priznaje.

Mogu li se prilikom utvrdivanja poreza na dohodak odbiti gubici od otu-
denja nekretnina?

Takvi se gubici mogu odbiti samo od dohotka od otudenja nekretnina 3to je ostvaren u

istoj kalendarskoj godini.

U kojem se roku mora platiti predujam poreza na dohodak i prirez porezu
na dohodak?

15 dana od dana primitka rjeSenja Porezne uprave o utvrdenom porezu na dohodak i

pripadaju¢em prirezu.

Na koji se racun placa predujam poreza na dohodak od imovine po osnovi
otudenja nekretnina i prirez porezu na dohodak?

Na racun poreza na dohodak i prireza porezu na dohodak grada ili opcine prema
prebivaliStu ili uobic¢ajenom boraviStu poreznog obveznika, i to ovako:
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UNIVERZALNI NALOG ZA PLACANJE

oo Valuta 3

Hitno: placanja: ‘H RK‘ Iznos: ‘ |
IBAN ili broj raduna
platitelja:

PLATITELJ (naziv/ime i adresa):

Model Poziv na broj platitelja

pmatee " [HRX X[1.0,0.110,0,51[7 XXX 1,2,00X

PRIMATELJ (naziv/ime i adresa) Model: Poziv na broj primatelja:
Racun poreza na doho- HR68| 1635 - XXXXXXXXXXX
i ori Stanamene.— Ops | Predujam poreza i prireza na
dak i prireza porez? na P dohonﬂ( od otudenja nekretnina
dohodak grada/opcine Datum izvigenia
BIC i/ili naziv banke primatelja: Primatelj Fizicka Pravna | Pecat korisnika PU Potpis korisnika PU
(osoba): D D

HA OUR

BEN
Valuta Troskovna
pokcica opoy - [ J [ T[]

Obr. HUB 3 -

. Upisuje se ratun poreza na dohodak i prireza porezu na dohodak grada/opéine

. Upisuje se OIB - osobni identifikacijski broj poreznog obveznika (11 znamenki)

Moraju li obveznici poreza na dohodak od imovine po osnovi otudenja ne-
kretnina podnositi godiSnju poreznu prijavu?

Ti porezni obveznici nemaju po toj osnovi obvezu podnosenja godiSnje prijave poreza

na dohodak, osim ako nisu platili predujam poreza na dohodak i prirez porezu na do-

hodak, ili ako je Porezna uprava od njih zatrazila da naknadno plate porez na dohodak.

5. PrekrSajne odredbe

Jesu li propisane prekrsajne odredbe za neprijavljivanje i neplac¢anje porez-
nih obveza?

Jesu, i to Zakonom o porezu na promet nekretnina, Op¢im poreznim zakonom, Zako-

nom o porezu na dodanu vrijednost i Zakonom o porezu na dohodak.

Prekrsajne odredbe prema Zakonu o porezu na promet nekretnina:

Vrsta prekrsaja Prekrsitelj %Elzanﬁ:‘g;

fizicka osoba ZARL 00T
- 20.000,00
fizicka osoba obrtnik i
i L v Slom . . 3.000,00
Onemogucavanje pristupa ovladtenim osobama na fizicka osoba koja obavlja
P . . viv " . . - 30.000,00
zemljiste i objekte radi procjene trzisne vrijednosti samostalnu djelatnost
nekretnine b 10.000,00
pravna osoba - 50.000,00
odgovorna osoba u prav- 1.000,00
noj osobi - 10.000,00
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Nedostavljanje na propisani nacin nadleznoj ispo-
stavi Porezne uprave isprave s ovjerovljenim potpi-

som ili odluke kojom se mijenja vlasniStvo na javni biljeznik i odgovor-

. ) : . na osoba u sudu ili u 5.000,00
nekretnini, kao i svake druge isprave na osnovi .
Koi : " drugom javnopravnom - 100.000,00
oje dolazi do prometa nekretnine (ugovor o tiielu
ortaStvu, ugovor o osnivanju prava gradenja i sl.) )
uz podatak o OIB-u sudionika postupka
L 2.000,00
. . } fizicka osoba ~ 100.000,00
Nepodnosenje u propisanom roku obrazac prijave
L . . 4.000,00
prometa nekretnina nadleznoj ispostavi Porezne pravna osoba —~200.000.00
uprave —
g odgovorna osoba u prav- 2.000,00
noj osobi - 20.000,00

Prekrsajne odredbe prema Opéem poreznom zakonu (dio odredbi):

Vrsta prekrsaja Prekrsitelj \(/:‘SI;: nt:,fg;

Laksi porezni prekrsaji

tijela

. onemogucavanje obavljanja poreznog nad-
zora ovlastenoj osobi za provodenje nadzo-
ra na njezin zahtjev

. iskazivanj@ ne“toé'nih ili neistinitih podataka  pravna osoba 20(2)888-88
u poreznoj prijavi - sy
. neodazivanje na poziv poreznog tijela radi  0dgovorna osoba 2.000,00
davanja usmene obavijesti na sluzbenom U pravnoj osobi - 20.000,00
mjestu poreznog tijela fizicka osoba obrtnik i 100000
. nedostavljanje ili nepravodobno dostavlja-  fizi¢ka osoba koja obavlja _100'000’00
nje obavijesti u pisanom obliku na trazenje drugu samostalnu djelatnost B
poreznog tijela L 200.00
. ometanje ocevida fizicka osoba _ 20_000:00
Tezi porezni prekr3aji
. neprijavljivanje u zakonskom roku ¢injenica b 5.000,00
bitnih za utvrdivanje porezne obveze pravna 0s0ba - 300.000,00
. nepodno3enje porezne prijave na poziv
poreznog tijela odgovorna osoba 3.000,00
. nepodnosenje porezne prijave poreznom u pravnoj osobi - 30.000,00
tijelu u propisanom roku
. nedostavljanje dokumentaciju uz poreznu  fizi¢ka osoba obrtnik i 2.000.00
prijavu sukladno poreznim propisima fizicka osoba koja obavlja _200'000’00
. nepodnosenje porezne prijave ili drugih drugu samostalnu djelatnost D
podataka potrebnih za oporezivanje
elektronickim putem
. nedostavljanje podataka potrebnih za
utvrdivanje porezne obveze, provedbu ovrhe . ., .
S : . . fizicka osoba za prekr3aj iz 500,00
i mjera osiguranja na zahtjev poreznog tocke 1., 2. 3. 4. 6.17. - 30.000,00
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Vrsta prekrsaja Prekrsitelj \{LST: nl;a::)e

Najtezi porezni prekrsaji

20.000,00
pravna osoba - 500.000.00
odgovorna osoba 5.000,00
1. odbijanje sudjelovanja u poreznom postupku U pravnoj osobi - 40.000,00
2. neodazivanje na poziv poreznog tijela fizicka osoba obrtnik i 5.000.00
3. nedopustanje obavljanja poreznog nadzora  fizicka osoba koja obavlja poel
. -300.000,00
drugu samostalnu djelatnost
fizicka osoba za prekr3aj iz 1.000,00
tocke 1.1 2. - 40.000,00

Prekrsajne odredbe prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (dio odredbi):

Vrsta prekrsaja Prekrsitelj \(:‘SII?: nl;z:g)e

Neobracunavanje PDV-a u slucaju prijenosa porezne q : 1.000,00
obveze, neiskazivanje u racunu svih propisanih poda- porezni obveznik - 200.000,00
taka, neiskazivanje u racunu u kunama svote PDV-a  odgovorna osoba u 500,00
Sto treba platiti pravnoj osobi - 40.000,00
Neobracunavanje PDV na propisani nacin, neto¢no utvr-

divanje porezne osnovice, neobracunavanje PDV po pro-

pisanoj stopi, ako se odbije pretporez koji se ne moze ; . 2.000.00
odbiti, neizdavanje racuna ili neispostavljanje racuna u porezni obveznik - 500.000.00
propisanom roku, neobracunavanje i neplacanje obra- B
cunanog i prijavljenog iznosa PDV-a, neplac¢anje duznog

iznosa PDV-a u propisanom roku, necuvanje racuna i

ostale dokumentacije u propisanom razdoblju, neosigu-

ravanje u knjigovodstvu svih podataka u vezi s obracu-

nom i placanjem PDV-a, nepodnosenije ili nepodnoSenje odgovorna osoba u 1.000.00
u propisanom roku nadleznoj ispostavi Porezne uprave pravnoj osobi _ 50'000’00

prijave PDV-a i prijave o tuzemnim isporukama s prije-

nosom porezne obveze, neiskazivanje u prijavi PDV-a

svih propisanih podataka

H Za nabrojane prekrsaje ucinjene u povratu u roku 2 godine nadlezno tijelo koje provodi
prekrsajni postupak moze uz nov¢anu kaznu izreci i zaStitnu mjeru zabrane obavljanja
djelatnosti, i to poreznom obvezniku fizi¢koj osobi u trajanju od 1 mjeseca do 1 godine, a
pravnoj osobi u trajanju od 3 mjeseca do 1 godine.

Prekrsajne odredbe prema Zakonu o porezu na dohodak:

Vrsta prekrsaja Prekrsitelj \(LSII?: nl;z::)e

Neplac¢anje u propisanom roku mjesecnih i  obveznik poreza na dohodak od
. . X Sy Sy gy 2.000,00
jednokratnih predujmova poreza po rjeSe-  imovine i imovinskih prava po

. . . . - 50.000,00
nju Porezne uprave osnovi otudenja nekretnina
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6. Propisi

L Zakon o porezu na promet nekretnina (,Narodne novine" broj 69/97, 26/00, 127/00,
153/02, 22/11, 143/14),

LV Op¢i porezni zakon (,Narodne novine" broj 147/08, 18/11, 78/12, 136/12, 73/13,
26/15, 44/16),

L) Zakon o porezu na dodanu vrijednost (,Narodne novine" broj 73/13, 99/13 -
RjeSenje USRH, 148/13, 153/13-Rjesenje USRH, 143/14),

L Zakon o porezu na dohodak (,Narodne novine" broj 177/04, 73/08, 80/10, 114/11,
22/12, 144/12, 120/13, 125/13, 148/13, 83/14, 143/14, 136/15),

LV Zakon o podrucjima posebne drzavne skrbi (,Narodne novine" broj 86/08, 57/11,
51A/[13, 148/13, 76/14, 18/15),

LV Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine" broj 109/01, 82/04,
76/07, 38/09, 86/12,7/13, 26/15),

LLY Zakon o pravnom polozaju vjerskih zajednica (,Narodne novine" broj 83/02),

LV Obiteljski zakon (,Narodne novine" broj 103/15),

L Zakon o Zivotnom partnerstvu osoba istog spola (,Narodne novine" broj 92/14),

L Odluka o potvrdivanju statusa pripadnosti op¢ina trecoj skupini podrucja posebne
drzavne skrbi (,Narodne novine" 138/02),

L Pravilnik o obrascu Prijave prometa nekretnina i Evidenciji prometa nekretnina
(,Narodne novine" broj 157/14),

L Pravilnik o porezu na dodanu vrijednost (,Narodne novine" broj 79/13, 85/13-ispra-
vak, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15),

LV Pravilnik o porezu na dohodak (,Narodne novine" broj 95/05, 96/06, 68/07, 146/08,
2/09, 9/09, 146/09, 123/10, 137/11, 61/12, 79/13, 160/13, 157/14, 137/15),

LV Pravilnik o postupku ostvarivanja oslobodenja od plac¢anja poreza za diplomatska i
konzularna predstavniStva, institucije i tijela Europske Unije te medunarodne orga-
nizacije (,Narodne novine" broj 81/15),

LV Naredba o nacinu uplacivanja prihoda proracuna, obveznih doprinosa te prihoda za
financiranje drugih javnih potreba u 2016. godini (,Narodne novine" broj 35/16).
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